UCHWALA NR .ooeviernncnnsces
RADY MIEJSKIEJ WEGROWA

zdnia ........ L

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem miasta Wegrowa na lata 2026 — 2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 .
poz. 1153) oraz art. 21 ust. | pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2023 1. poz. 725) Rada Miejska
Wegrowa uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Wegrowa na lata
2026 — 2030 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miasta Wegrowa.
§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2026 r.
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UZASADNIENIE

Opracowanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta
Wegrowa jest realizacja obowiazku, wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.
U. z 2023 r. poz. 725).

Wyzej wymieniona ustawa naklada na gminy, jako zadanie wlasne, obowigzek tworzenia warunkdw
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej oraz zapewniania lokali w ramach
najmu socjalnego i lokali zamiennych
domowych o niskich dochodach.

a takze zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw

Celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Wegrowa na
lata 2026 — 2030 jest wdrozenie racjonalnej polityki mieszkaniowej zmierzajgcej do poprawy stanu
technicznego mieszkaniowego zasobu miasta, okreslenia polityki czynszowej zapewniajacej utrzymanie
zasobu w nalezytym stanie technicznym oraz zwigkszenia efektywnosci zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy.

Majac na wzgledzie powyzsze, podjecie uchwaty jest zasadne.

Projekt



Zatgcznik do Uchwatly Nr ...

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
MIASTA WEGROWA NA LATA 2026 —2030

Wstep

Obowigzek opracowania i uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy wynika z przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2023 r. poz. 725), zwanej dalej: ,,ustawg”.

Ustawa naklada na gminy jako zadanie wlasne, obowiazek tworzenia warunkow
do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej oraz zapewnienia lokali
w ramach najmu socjalnego i lokali zamiennych, a takze zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Art. 8 pkt 1 ustawy stanowi, ze stawki czynszu w lokalach, ktorych wilascicielem jest gmina
ustala organ wykonawczy tej jednostki, zgodnie z zasadami, o ktorych mowa w art. 21 ust. 2 pkt
4 ustawy tj. zasadami polityki czynszowej oraz warunkami obnizania czynszu, zawartymi
w uchwalonym przez gmine wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy.

Niniejszy program opracowano w oparciu o dane wedtug stanu na dzien 1 pazdziernika 2025 r.

1. Prognoza dotyczaca wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

w poszczegolnych latach.
Zas6b mieszkaniowy Miasta Wegrowa, bgdacy w administracji spotki komunalnej -
Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej Spotka z o.0. w Wegrowie, zwanej dalej:
,PGK sp. z0.0.”, liczy na dzien 1 pazdziernika 2025 r. 406 lokali komunalnych usytuowanych
w 43 budynkach, w tym:

- 331 lokali w budynkach bedacych w cato$ci wtasno$ciag Miasta Wegrowa (z czego 18 lokali
przeznaczono na najem socjalny),

- 75 lokali bedacymi wlasnoscig Miasta Wegrowa, w ramach wspdlnot mieszkaniowych
w budynkach, ktérych Miasto jest jednym ze wspotwiascicieli.

Ze wzgledu na nieodpowiedni stan techniczny czg$¢ najstarszych budynkow gminnego zasobu
zostala na przelomie lat 2024 i 2025 wylaczona z eksploatacji. Wylaczeniem objeto budynki
zlokalizowane pod nastgpujacymi adresami:

1) ul. Kilinskiego 8,

2) ul. Kilinskiego 16,



3) ul. Kosciuszki 24,

4) ul. Narutowicza 14,

5) ul. Pitsudskiego 11,

6) ul. Rynek Mariacki 9,

7) ul. Rynek Mariacki 14 - czesé mieszkalna,
8) ul. Kosciuszki 1 - cze$é mieszkalna,

9) ul. Zwyciestwa 5.

Docelowo réwniez budynki zlokalizowane pod adresami: ul. Gdariska 11 3 ze wzgledu na swoj
zabytkowy charakter bedg stopniowo wylaczane z eksploatacji z przeznaczeniem na inne cele.

W roku 2025 budynki zlokalizowane przy ulicy:
1) Gdanskiej 1,
2) Gdanskiej 3,
3) Kilinskiego 4,
4) Kosciuszki 4,
5) Narutowicza 2,
6) Narutowicza 8,
zostaly doraznie wyremontowane, co pozwolito podnies¢ ich standard do dostatecznego.

Sposréd wszystkich zasobow mieszkaniowych, budynki zlokalizowane przy ulicy:

1) Gdanskiej 71a,

2) Gdanskiej 72,

3) Narutowicza 1,

4) Piwnej 56,

5) Rynek Mariacki 3,

6) Skosnej 1,

7) Skosnej 8

8) Szerokiej 2,

9) Szerokiej 4,

10) Szerokiej 6
pomimo wykonanych prac remontowych umozliwiajgcych ciagla eksploatacje zakwalifikowano
Jako budynki w znacznym stopniu zdekapitalizowane, co stanowi nadmierne obciagzenie budzetu
kosztami ich biezacego utrzymania oraz remontéw.

Zasoby przeznaczone do eksploatacji, z podziatem Wwg stanu technicznego to obecnie:

1) 32 budynki bedace w calosci whasnodcig Miasta Wegrowa, w tym 31 budynki w stanie
dostatecznym oraz 1 budynek (przy ul. Szerokiej 6A) w stanie dobrym,

2) 11 budynkéw, ktérych Miasto Wegréw jest jednym ze wspotwtascicieli w stanie dobrym,
obejmujgcych 75 lokali komunalnych (sposrdd  wszystkich 232 lokali w ramach
utworzonych przez wlascicieli lokali w tych budynkach wspolnot mieszkaniowych).



Ponizej tabela przedstawiajaca strukture zasobéw przeznaczonych do eksploatacji:

Lp. Budynek (adres) Powierzchnia (m?) | Liczba lokali

1 Gdanska 1 138,15 6
2 Gdanska 3 94,69 3
3 Gdanska 69 548,90 13
4 Gdanska 71A 77,14 1
5 Gdanska 72 4520 1
6 Gdanska 108 1217,60 24
7 Kilinskiego 4 110,09 3
8 Kosciuszki 4 92,43 2
9 £ |Kosciuszki 9 196,71 5
10 | & |Kosciuszkia 82,86 2
11 = Kosciuszki 86 497,30 13
12 % Krasifiskiego 1 579,99 14
13 = Krasinskiego 3 581,50 14
14 & Krasinskiego 5 574,78 14
15 g Mickiewicza 12 86,20 g
16 8 Narutowicza 1 79,96 2
17 | % [Narutowicza2 132,01 5
18 3 Narutowicza 8 169,51 5
19 S |Piwna 56 121,08 4

20 z Przemystowa 2 423,84 10

21 ?W, Rynek Mariacki 3 175,06 4
22 i Skoéna 1 13907 4
23 | & [Skosnas 169,80 6
24 2 [Stadionowa 2 499,68 8
25 Szeroka 2 480,93 12
26 Szeroka 4 496,57 12
27 Szeroka 6 153,69 4
28 Szeroka 6A 3 165,69 80
29 Wyszynskiego 2 583,37 14
30 Wyszynskiego 4 583,90 14
31 Wyszynskiego 8 647,00 16
32 Zeromskiego 3 602,40 14
33 Mickiewicza 10 23,30 1
34 o |Nowal 148,62 4
35| &% [Nowas 88,60 3
36 | § g Nowa 5 496,00 11
37 § & | Pilsudskiego 7 245,18 6
38 g | Pilsudskiego 9 213,10 6
39 Pilsudskiego 19 376,20 10




40 Pilsudskiego 21 739,30 20
41 Przemystowa 10 128,00 3
42 Stadionowa 6 198,50 6
43 Zwycigstwa 4 258,50 6

Razem: 16.502,40 406

Wykaz gruntéw pod mieszkaniowym zasobem komunalnym z podzialem na grunty bedace
w calosci whasnoscig Miasta Wegrowa oraz grunty z udzialem Miasta Wegrowa (w ramach
wspdlnot mieszkaniowych) zawarto w zataczniku nr 3 do niniejszego programu.

Dhugoterminowa strategia rozwoju Miasta Wegrowa ma na celu stopniowe zastepowanie
najbardziej zdekapitalizowanego zasobu nowymi budynkami i lokalami. Uwzgledniajac
zasadnicze obowigzki gminy, wynikajace z ustawy, biorac pod uwage:

- stan techniczny obecnego zasobu,

- obowigzek tworzenia warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspélnoty
samorzadowe],

- obowiazek zapewnienia lokali w ramach najmu socjalnego, lokali zamiennych
i tymczasowych pomieszczen,

- obowigzek  zaspokojenia  potrzeb  mieszkaniowych  gospodarstw  domowych
o niskich dochodach

planuje si¢ budowe nowych budynkéw, celem zastapienia obecnego, czgsciowo wystuzonego

zasobu komunalnego {j.: 2 budynki (obejmujace tgcznie 20 lokali przeznaczonych na najem

socjalny) przy ul. Kosciuszki oraz 1 budynek komunalny (obejmujacy 55 lokali) przy ul.

Zwycigstwa.

Perspektywa dlugoterminowa przewiduje réwniez stopniowa waloryzacje stawek czynszu,
prowadzaca w konsekwencji do ich unormowania na poziomie pozwalajacym
na samofinansowanie gospodarki mieszkaniowej, w zakresie biezacego utrzymania zasobu
mieszkaniowego, co w obecnej sytuacji nie jest mozliwe i wymaga dodatkowego finansowania
ze zrodel zewnetrznych.

Majac na wzgledzie wskazane wyzej okoliczno$ci prognoza dotyczaca wielkoSei oraz stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta Wegrowa w poszczegolnych latach
przedstawia si¢ nastepujgco:

1) prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego w poszczegdlnych latach:

Liczba lokali przeznaczonych do eksploatacji
Lp. Budynek
2025 2026 2027 2028 2029 2030
1 [Gdanska 1 2 2 2 1 1 0
2 | Gdanska 3 2 2 0 0 0 0
3 | Gdangka 69 13 13 13 13 13 13
4 | Gdanska 71A 1 1 1 1 1




5 |Gdanska 72 1 1 1 1 1 1
6 |Gdanska 108 24 24 23 22 21 20
7 |Kilinskiego 4 3 3 3 3 3 3
8 | Kosciuszki 4 2 2 2 2 2 2
9 |Kosciuszki 9 4 4 4 4 4 4
10 | Kos$ciuszki 9a 2 2 2 2 2 2
11 |Kosciuszki 86 13 13 13 13 13 13
12 |Krasinskiego 1 14 14 14 14 14 14
13 |Krasinskiego 3 14 14 14 14 14 14
14 |Krasinskiego 5 14 14 14 14 14 14
15 |Mickiewicza 12 2 2 2 2 2 2
16 |Narutowicza 1 2 2 2 2 2 0
17 |Narutowicza 2 4 4 4 + & 3
18 |Narutowicza 8 4 4 4 4 4 4
19 |Piwna 56 3 3 3 3 3 3
20 |Przemystowa 2 10 10 10 10 10 10
21 |Rynek Mariacki 3 4 + 4 4 5 4
22 |Skoéna 1 4 4 4 4 4 4
23 | Skos$na 8 6 6 6 6 6 6
24 | Stadionowa 2 8 8 8 8 8 8
25 |Szeroka 2 12 12 12 12 12 12
26 | Szeroka 4 12 L2 12 12 12 12
27 |Szeroka 6 4 sk 4 4 4 4
28 | Szeroka 6A 80 80 80 80 80 80
29 | Wyszynskiego 2 14 14 14 14 14 14
30 | Wyszynskiego 4 14 14 14 14 14 14
31 | Wyszynskiego 8 16 16 16 16 16 16
32 | Zeromskiego 3 14 14 14 14 14 14
Kosciuszki
33 (projektowaniy) 0 0 0 0 0 20
Zwycigstwa

34 Comiekbovnny) 0 0 0 0 0 55

RAZEM 322 322 319 317 315 386

2) w ramach wyzej przedstawione] prognozy dotyczacej wielkosci zasobu mieszkaniowego
w poszczegdlnych latach planuje si¢ utrzymanie zasobu mieszkaniowego na co najmnic)
dotychczasowym poziomie technicznym.

2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata.

Ogéblna analiza potrzeb remontow i modernizacji budynkéw oraz lokali sporzadzona zostala
na postawie przegladow, dokonanych zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
2 dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
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budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 t. poz. 1225 z pézn. zm.) oraz rozporzadzeniem
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. z 1999 r. Nr 74 poz. 836 z pozn.
zm.).

Protokoly z kontroli okresowych (rocznych i pigcioletnich) oraz zlecone opinie dotyczace stanu
technicznego obiektu stanowiag podstawe do sporzadzenia zestawienia potrzeb remontowych
i konserwacyjnych budynkéw.

Plan remontéw i modernizacji wigze si¢ ze stanem technicznym budynkéw i lokali oraz
wielkoscig Srodkéw finansowych przeznaczonych na ten cel. Jako priorytetowe uznaje si¢
remonty wynikajace z wymogéw bezpieczenstwa i zagrozenia zycia (w pierwszej kolejnosci
realizowa¢ nalezy remonty instalacji wentylacyjnej oraz elektrycznej).

Przewidywane prace remontowe w kolejnych latach (obejmujace instalacje wentylacyjne,

elektryczne, wod.-kan.), w budynkach bedacych w calosci wlasnodcia Miasta Wegrowa
przedstawia ponizsza tabela:

Sumaryczna liczba budynkéw Liczba budynkéw przewidywanych do remontu w poszczegdlnych latach ]
przewidywanych do remontu [ 2026 r, 2027 . 2028r. | 2029r. 2030 1.
13 2 3 3 3 2

Powyzsza tabela dotyczy budynkéw zasobu znajdujacych sie pod nastepujgcymi adresami:
Gdanska 69, Gdanska 108, Krasifiskiego 1, Krasifiskiego 3, Krasinskiego 5, Wyszynskiego 2,
Wyszyfiskiego 4, Wyszyniskiego 8, Mickiewicza 12, Kosciuszki 86, Przemystowa 2, Stadionowa
2, Zeromskiego 3. Kolejnos¢ remontéw bedzie ustalana z uwzglednieniem stanu technicznego
poszczegblnych budynkéw oraz dostepnych srodkéw.

Lokale znajdujgce sic w budynkach bedacych w calosci wlasnoscia Miasta Wegrowa beda
remontowane w ramach dostepnych $rodkéw z uwzglednieniem potrzeb zglaszanych przez
lokatoréw oraz w okresie mig¢dzy zmiana lokatoréw w danym lokalu.

Przewidywane prace remontowe w kolejnych latach (obejmujace instalacje elektryczne,
wod.-kan., wymiane stolarki okienno-drzwiowej, remonty podlog) wewnatrz lokali wspélnot
mieszkaniowych przedstawia ponizsza tabela:

Sumaryczna liczba lokali Liczba lokali przewidywanych do remontu w poszczegolnych latach
przewidywanych do remontu 2026 . 2027 r. 2028 r. 2029 r. 2030 r.
56 10 15 15 10 6 ‘

Remonty budynkéw z racji struktury wlasno$ciowej bedg uzaleznione od decyzji whascicieli
tworzacych wspélnote mieszkaniowa.

Pozycje wskazane w tabelach oraz zakres planowanych remontow i modernizacji moze ulec
zmianie w przypadku braku $rodkow finansowych na realizacje, lub zmiang priorytetow.



Jednoczesnie nie zaktada sie, ze w latach 2026-2030 wystapi koniecznos¢ wykonania
dodatkowych remontéw i prac modernizacyjnych, wynikajgcych ze znacznego pogorszenia stanu
technicznego budynkow/lokali.

Diugoterminowa strategia rozwoju Miasta Wegrowa ma na celu stopniowe zastgpowanie
najbardziej zdekapitalizowanego zasobu, eliminujac jednoczesnie koszty napraw glownych,
remontow kapitalnych i modernizacji na rzecz utrzymania nowych budynkéw i lokali w stanie
niepogorszonymn.

3. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Sprzedaz lokali z zasobu komunalnego prowadzona jest od 1997 r. Obecnie podstawg do ich
sprzedazy jest uchwata Rady Miejskiej Wegrowa nr XLVIII/300/2010 z dnia 1 kwietnia 2010 r.
w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokali mieszkalnych oraz okreslenia zasad ich sprzedazy
(Dz. Urz. Woj. Maz. z 2010 r. Nr 147, poz. 3502).

Sprzedaz lokali prowadzona jest w jedenastu budynkach wielorodzinnych. L.aczna ilosé lokali w
tych budynkach wynosi 232, z tego sprzedanych zostalo 157 (stan na dzien 01.10.2025 tk

) Liczba lokali
Liczba ;
Lp. Adres lokali w S
byl wlasnos¢ Miasta
Wegrowa
1 Mickiewicza 10 8 1
2 Nowa 1 12 4
3 Nowa 3 19 2
4 Nowa 5 19 11
5 Pitsudskiego 7 18 6
6 Pitsudskiego 9 22 6
7 Pitsudskiego 19 40 10
8 Pitsudskiego 21 40 20
9 Przemystowa 10 18 3
10 Stadionowa 6 18
il Zwycigstwa 4 18 6
RAZEM 232 75

Zgodnie z powolang wyzej uchwatg oraz w zwiazku z uregulowaniem w 2022 r. stanu prawnego
oruntu pod budynkiem przy ul. Gdanskiej 108, sprzedaz lokali jest rowniez mozliwa w tym
budynku. Zalezna jednak bedzie od zainteresowania najemcow.

Biorac pod uwage powyzsze analizy i zalozenia mozna przyjaé, ze sprzedaz
w kolejnych latach bedzie utrzymywata si¢ na $rednim poziomie 3 lokali rocznie.



4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki regulacji stawek czynszu.

Na potrzeby niniejszego programu przyjmuje sie zasade, Ze wzrost czynszu powinien
uwzgledni¢ Srednioroczny wskaznik! wzrostu cen towardow i ustug konsumpcyjnych ogélem
w poprzednim roku kalendarzowym.

Ochrong dla najubozszych przed skutkami wzrostu czynszéw powinna by¢ odpowiednia pula
lokali w ramach najmu socjalnego. Niezaleznie od powyzszego, ze wzgledu na niskie dochody
spoleczenstwa zajmujgcego mieszkania komunalne na terenie Wegrowa, polityka czynszowa
zmierza¢ powinna do sukcesywnej, ale umiarkowanej ekonomizacji czynszow, tzn. powinny byé
one podwyzszane w sposéb przystepny, przy jednoczesnej obserwacji bilansu wplywéw do
ponoszonych wydatkow.

Zastosowanie powyzszej polityki, pozwoli jednak na pokrycie jedynie nieco ponad 40% kosztoéw
remontow zasobu mieszkaniowego, ze wzgledu na utrzymujacy si¢ spadek proporcji stawki
bazowej wzgledem wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych?.

Przyjmuje sie, ze optymalny wskaznik procentowy proporcji stawki bazowej czynszu
do warto$ci odtworzeniowej powinien wynosi¢ 2,5%.

Dlatego tez uzasadnione jest zwigkszanie stawek czynszu zgodnie z zasadg, okreslona
w ponizszej tabeli. Prognozowana waloryzacja stawek czynszu w latach 2026-2030
uwzgledniajgca srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpeyjnych ogétem
w poprzednim roku kalendarzowym:

Lp. 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Planowane 1
. T LT ) . .
1 —— — lipca lipca 1 lipca 1 lipca 1 lipca
Wi =
2. i ; i*+0,5% | i* +0,5% | i* +0,5% | i* +0,5% | i* +0,5%
podwyzki

1* oznacza $rednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim
roku kalendarzowym oglaszany przez prezesa GUS

Jednoczesnie, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy, w lokalach wehodzacych w sktad publicznego
zasobu mieszkaniowego whasciciel ustala stawki czynszu za | m? powierzchni uzytkowej lokali,
z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajgcych ich warto$é uzytkowa,
a w szczegolnosci:

t Srednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym jest
oglaszany, w formie komunikatu, przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym
Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”.

2 Zgodnie z obwieszczeniem Wojewody Mazowieckiego z dnia 30 wrzeénia 2025 r. w sprawie ustalenia wysokodci
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla
wojewddztwa mazowieckiego (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2025 r. poz. 8290) w okresie od dnia 1 pazdziernika 2025 r.
do dnia 31 marca 2026 r, wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia | m2 powierzchni uzytkowej budynkéw
mieszkalnych dla wojewddztwa mazowieckiego, z wylaczeniem m. st. Warszawy wynosi 7 004,17 zt.




1) polozenia budynku,

2) potozenia lokalu w budynku,

3) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne 1 instalacje,
4) ogélnego stanu technicznego budynku.

W wykonaniu ww. przepisu nalezy stosowac wspotczynniki zwickszajace i zmniejszajgce
stawke bazowa, zawarte w zataczniku nr 1 i 2 do niniejszego programu.

Dlugoterminowa strategia rozwoju ma na celu stopniowa waloryzacje stawek czynszu,
prowadzaca w konsekwencji do ich unormowania na poziomie pozwalajacym
na finansowanie gospodarki mieszkaniowej, w zakresie biezacego utrzymania zasobu
mieszkaniowego Miasta Wegrowa bez korzystania z innych zrodet zewnetrznych. Odnowienie
zasobu komunalnego, ze wzgledu na nizsze koszty utrzymania, ma wg zatozen spowodowacd
w przyszlosei obnizenie stawek czynszu.

Na obnizenie kosztéw utrzymania odnowionego zasobu wplynie:

- zastapienie zdekapitalizowanych nieruchomosci nowymi, niewymagajgcymi modernizacji ani
remontdw, a jedynie utrzymania w stanie niepogorszonym,

- zmniejszenie rozproszenia geograficznego docelowego zasobu, co ulatwi zarzadzanie
zasobem w szczegdlnosci w kwestiach logistycznych.

5. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Lokalami i budynkami wehodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza PGK
sp. z 0.0. do ktorego nalezy w szczeg6lnosci:

1) utrzymanie w nalezytym stanie zarzadzanych nieruchomoséci wraz z przyleglosciami
(w tym usuwanie drobnych awarii, wykonywanie drobnych napraw 1 remontow
zapobiegawczych, utrzymanie czystosci),

2) nadzorowanie wymaganych prawem okresowych kontroli stanu technicznego budynkéw 1
lokali,

3) typowanie rob6t do wykonania, opracowywanie szacunkowych kosztow wykonania robot,

4) zawieranie uméw z dostawcami mediow oraz ustug, nadzor nad prawidtowym wykonaniem
warunkéw umow oraz ich rozliczanie,

5) obstuga uméw najmu lokali komunalnych i uzytkowych (w tym naliczanie
i egzekwowanie oplat) oraz obstuga ksiggowo-finansowa administrowanych obiektow,

6) windykacja nalezno$ci, w tym udziat w postepowaniach sagdow i organdéw egzekucyjnych
oraz egzekwowanie ich decyzji (w tym zwiazanych z eksmisja lokatorow),

7) prowadzenie ksiag obiektow budowlanych.

Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.



6. Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Przyjmuje si¢ zasade samofinansowania gospodarki mieszkaniowej w zakresie biezacego
utrzymania zasobu mieszkaniowego Miasta Wegrowa. Koszty utrzymania zasobu
mieszkaniowego, w tym koszty biezgcej eksploatacii i koszty remontow powinny by¢ pokrywane
z oplat czynszowych za lokale mieszkalne. Planowane na lata 2026-2030 stawki czynszu, zasady
polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu okreslono w rozdziale 4 niniejszego
programu.

Na chwile obecng finansowanie podstawowe nie jest wystarczajace do prowadzenia skuteczne;j
gospodarki mieszkaniowej, dlatego tez konieczne jest rownolegle finansowanie ze zrodet
dodatkowych, takich jak:

- srodki wlasne Miasta Wegrowa,

- Wojewodzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,

- fundusze strukturalne Unii Europejskiej,

- programy rzadowe wspierania budownictwa mieszkaniowego,

- wplywy z lokali uzytkowych.

Dlugoterminowa strategia rozwoju ma na celu doprowadzenie do samofinansowania gospodarki
mieszkaniowej, w zakresie biezgcego utrzymania zasobu mieszkaniowego, bez rownoleglego
finansowania ze Zrédet dodatkowych, poprzez odnowienie zasobu komunalnego i tym samym
obnizenie kosztéw jego biezacego utrzymania.

7. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach.

Wysokos¢ wydatkéw w poszczeg6lnych kategoriach przedstawia ponizsza tabela:

RS e o i Rok 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
Koszty biezacej eksploatacji 0,86 0,91 0,98 1,07 1,39
Kwota przewidziana na remonty* 0,60 0,62 0,65 0,67 0,69
Koszty modernizacji 0 0 0 0 0
Koszty zarzadu nieruchomosciami

wspolnymi, ktérych Miasto Wegrow jest 0,19 0,20 0,21 0,23 0,24
jednym ze wspdtwlascicieli

Koszty inwestycyjne 293 14,98

* Na potrzeby niniejszego programu, uwzgledniajac niewystarczajace przychody z tytutu
czynszOow, w tej pozycji wykazano $rodki, jakie PGK Sp. z 0.0. jest w stanie wygospodarowaé
na remonty, po odliczeniu innych kosztow.

Dlugoterminowa strategia rozwoju ma na celu optymalizacj¢ bilansu wplywow wzgledem
ponoszonych wydatkow. Odnowienie zasobu komunalnego pozwoli
na minimalizacj¢ niemal wszystkich kosztow gospodarki mieszkaniowej (modernizacji,
inwestycji, remontéw, biezacej eksploatacji) pozwalajac tym samym, na jej efektywne
prowadzenie.
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8. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegélnosci: niezbedny zakres
zamian lokali zwiazanych z remontami budynkéw i lokali oraz planowana sprzedaz lokali.

Nie przewiduje si¢ prowadzenia remontow budynkéw wymagajacych dostarczenia
lokatorom lokali zamiennych na czas remontu. Lokale zamienne beda dostarczane natomiast dla
rodzin z budynkéw przeznaczonych do wylaczenia z eksploatacji.

Ponadto zamiany lokali beda dokonywane na zasadach przewidzianych w stosownej
uchwale Rady Miejskiej Wegrowa. Aktualnie zasady te sa okreSlone w uchwale nr
XXXVI/234/2021 Rady Miejskiej Wegrowa z dnia 31 maja 2021 roku w sprawie zasad
wynajmowania lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Wegrowa (Dz. Urz.
Woj. Maz. poz. 5995 z p6zn. zm.), W sposob zapewniajacy bardziej efektywne wykorzystanie
zasobu mieszkaniowego.

W dalszym ciggu prowadzona bedzie sprzedaz lokali o wyzszym standardzie
z mieszkaniowego zasobu Miasta Wegrowa. Uchwala nr XLVII/300/2010 Rady Migjskiej
Wegrowa z dnia 1 kwietnia 2010r. w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokali
mieszkalnych oraz okre$lenia zasad ich sprzedazy (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2010 1. Nr 147 poz.
3502) umozliwia zaplate w ratach za wykupiony lokal przez najemcOow oraz dwie wielkosci
bonifikat tj. 60% od ceny zakupu lokalu mieszkalnego réwnej wartosci okreslonej przez
rzeczoznawee majatkowego, gdy nabywea wplaca ceng jednorazowo i 30% od ceny lokalu
mieszkalnego réwnej wartosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, gdy nabywca
korzysta z rozlozenia ceny na raty. Ponadto uchwata zawiera w formie zalgcznika wykaz
budynkow, w ktérych z uwagi na miejsce potozenia, stan techniczny budynku lub przeznaczenie
lokali na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych sprzedaz nie bedzie prowadzona. Oznacza to, ze
do sprzedazy przeznacza sig tylko lokale znajdujace sie w budynkach o najwyzszym standardzie.
Dla 0séb o niskich dochodach nadal bedzie utrzymywany mieszkaniowy zasob miasta, w Jego
sktad wchodzi¢ beda przede wszystkim lokale mieszkalne o nizszym standardzie oraz lokale
z przeznaczeniem na najem socjalny.

W celu powickszania mieszkaniowego zasobu Miasta Wegrowa, jak tez zwigkszenia
dostepnosci do mieszkan dla gospodarstw domowych o umiarkowanych i srednich dochodach,
ktére spowoduj¢ zmniejszenie liczby osob oczekujacych na lokale z komunalnego zasobu
mieszkaniowego, Miasto Wegrow bedzie na biezgco monitorowato mozliwosci pozyskiwania
srodkéw zewnetrznych umozliwiajacych realizacje inwestycji mieszkaniowych.
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Zalgcznik nr 1 do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem
miasta Wegrowa na lata 2026 - 2030

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Wegrowa
okreéla uchwala nr XXXV1/234/2021 Rady Miejskiej Wegrowa z dnia 31 maja 2021 r.
w przedmiotowej sprawie (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2021 r. poz. 5995 z pézn. zm.).

Przyjmuje sie, ze stawka czynszu 6,13 zl/m® jest stawka bazowa uwzgledniajgcg Srednioroczny
wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpeyjnych ogdtem, oglaszany przez prezesa GUS
za tok poprzedni. 100 % stawki bazowej ma zastosowanie do mieszkania o najnizszym
standardzie.

Czynniki majace wplyw na podwyzszenie lub obnizenie stawki bazowej czynszu podlegaja
zsumowaniu. Czynniki te nie dotyczg lokali w ramach najmu socjalnego.

Stawka czynszu w przypadku najmu socjalnego lokalu wynosi 50% stawki bazowe;.

Lp.

Oy o o p b

Czynniki zmieniajace stawke czynszu
Dobry stan techniczny budynku
Dostateczny stan techniczny budynku
Wyposazenie budynku w windg
Wyposazenie lokalu w kuchnig indukcyjna, gazowa
Polozenie budynku w strefie 11
Usytuowanie mieszkan w budynku'

- parter

- pigtro 1

- pigtro II

- pietro III

- pietro IV

Gaz przewodowy?

Ciepta woda’

Centralne ogrzewanie’

% stawki bazowej
+ 5%
0%
+ 8%
+2%
-5%

- 5%

+ 5%
+ 3%
0%
-5%

+ 5%
+ 8%
+ 17%

Usytuowanie mieszkan? - w budynkach parterowych i dwukondygnacyjnych stosuje sig stawke podstawowa.

Gaz przewodowy? — koszty zwigzane z konserwacjg i modernizacjg sieci bez urzadzenia koricowego {kuchenki gazowej);
w przypadku doposazenia w medium — do dotychczasowej stawki czynszowej nalezy dodac 5%.

Ciepta woda® — woda pochodzaca nie tylko z urzadzen stuzacych do podgrzania wody w catym budynku, ale takie
indywidualnych term montowanych przez wynajmujacego: w przypadku doposazenia w medium — do dotychczasowe] stawki
czynszowe] nalezy dodac 8% na koszty zwigzane z naktadami, eksploatacja i konserwacjg urzadzen stuzacych do podgrzania

wody.

Centralne ogrzewanie* — zbiorcza instalacja jak réwniez indywidualne Zrédio ogrzewania (nie zasilane paliwem statym);
w przypadku doposazenia w medium — do dotychczasowej stawki czynszowe] nalezy doda¢ 17% na koszty zwigzane

z naktadami, eksploatacjg i konserwacjg urzadzen stuzgcych do ogrzewania lokalu.



Przemystowa

Zalacznik nr 2 do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem
miasta Wegrowa na lata 2026 - 2030
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Zalagcznik nr 3 do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem
miasta Wegrowa na lata 2026 — 2030

1. Wykaz gruntéw pod mieszkaniowym zasobem komunalnym, bedacych w calosci wlasnoscig

Miasta Wegrowa
Lp Adres Powierzchnia dzialki do | Numer | Powierzchnia ogélna Stan prawny
i nieruchomosci obslugi mieszkan /w ha/ | dzialki dzialki /w ha/ nieruchomosci
1 | Gdanska 1 0,0363 3259/3 0,0363 SI1W/00012636/7
2 | Gdanska 3 0,0179 3259/2 0,0179 uregulowany
3 | Gdanska 69 0,2094 5410/5 0,2094 STTW/00028991/8
4 |Gdanska 71a 0,0974 5411/1 0,0974 uregulowany
5 | Gdanska 72 0,0460 3016/4 0,1971 SITW/00052902/5
6 | Gdanska 108 0,3026 5401/56 0,3026 S11W/00060752/7
7 | Kilinskiego 4 0,0655 3653 0,0655 uregulowany
8 | Kosciuszki 4 0,0394 3651/2 0,0394 uregulowany
g | Y 0,1250 5781/1 0,1250 SI1W/00029444/6
Kosciuszki 9a
10 | Kosciuszki 86 0,1490 5960/4 0,1490 SI1W/00006940/6
s 5 0,0576 5891/13 0,0576
11 | Krasinskiego 1 0.0168 5891/19 0.0168 SI1W/00028985/3
0,0483 5891/9 0,0483
5,5, 0,0033 5891/10 0,0033
12 | Krasinskiego 3 0.0168 5801722 0.0168 SI1W/00028985/3
0,0078 5891/23 0,0078
. 0,0525 5891/3 0,0525
13 | Krasinskiego 5 0.0039 5891/25 0.0039 SITW/00028985/3
g s 0,0284 3914/5 0,0284
14 | Mickiewicza 12 0.1105 39147 0.1105 SITW/00064803/8
15 | Narutowicza 1 0,0346 5766/2 0,0346 SI1W/00026556/3
16 | Narutowicza 2 0,0505 3259/1 0,0505 ST1W/00012886/4
17 | Narutowicza 8 0,1067 5735/4 0,1067 SI1W/00040071/3
18 | Piwna 56 0,0950 5789 0,0950 SI1W/00026533/6
19 | Przemystowa 2 0,0354 5769/2 0,0354 SI1W/00028986/0
20 | Rynek Mariacki 3 0,0813 5773/13 0,0813 SI1W/00028244/7
21 |Skoéna | 0,0459 5110/5 0,0459 SI1W/00028980/8
22 | Skosna 8 0,1036 4207 0,1036 SI1W/00073960/2
23 | Stadionowa 2 0,1220 5904/7 0,1220 SI1W/00022494/2
PR Aaprent. 0,4806 5828/3 0,4806 S11W/00028986/0
25 | Szeroka 4
26 | Szeroka 6 0,1072 5828/1 0,1072 SI1TW/00026438/0
27 | Szeroka 6a 0,6271 5816/2 0,8332 SI1W/00026438/0
i 0,0603 5891/1 0,0603
28 | Wyszynskiego 2 0.0090 5801/27 0.0090 SI1TW/00028985/3
8 s 0,0533 5891/2 0,0533 .
29 | Wyszynskiego 4 0.0128 5891/20 0.0128 SITW/00028985/3
0,0016 5891/28 0,0016
0,1122 5891/5 0,1122 SI1W/00028985/3
Wyszynskiego 2, 0,0006 5891/4 0,0006
30 | Wyszynskiego 4, 0,0064 5894/12 0,0064 SITW/00052571/5
Krasinskiego 5 0,0126 5891/7 0,0126
0,0276 5891/24 0,0276 SI1W/00028985/3
0,0045 5891/26 0,0045
s 0,1566 4850/3 0,1566
31 | Wyszynskiego 8 0.0443 6322/ 0.0443 ST1W/00028986/0




0,0497 5769/21 0,0497
32 | Zeromskiego 3 0,0111 5769/20 0,0111 SI1W/00028986/0

0,0032 5769/25 0,0032

| |Razem 3,8901 4,2473

2. Wykaz gruntéw z udzialami Miasta Wegrowa, na ktorych znajduje si¢ czg¢s¢
mieszkaniowego zasobu komunalnego (wspélnoty mieszkaniowe)

Powierzchni : ; ]
o s Powierzchni )
a dzialki do i Uwagi
Adres ) Numer a ogolna Stan prawny .
Lp. : i obstugi o SR : 2 dot. udzialu
nieruchomosci ' i dzialki dzialki nieruchomosci .
mieszkan / Miasta Wegrowa
w ha/
/w ha/
1 |Mickiewicza 10 0,0018 3914/4 0,0229 KW udz. 3130/40630
0,0067 3914/6 0,0867 SI1W/00029318/4
KW 5
0,0077 5769/15 0,0254 SITW/00041363/4 udz. 18300/61300
2 |Nowal KW udz.127942/170742
0,0104 5769/17 0,0848 SIIW/00041362/7 (d.ZIa’(ka w§polna z
Zeromskiego 3)
KW
0,0048 5769/12 0,0512 SI1W/00046428/3 udz. 997/10600
KW .
I 0,0894 5769/5 0,0894 SI1W/00028986/0 whasno$¢ MW
udz. 12811/26664
KW (dziatka wspolna z
GiR | EeAT | IR STIW/00046430/0 Nowa 5 i
Przemystowa 2)
KW
4 |[Nowas 0,0274 5769/4 0,0457 SIIW/00066080/7 udz. 6390/10640
. ] KW
5 | Pilsudskiego 7 0,0285 5800/2 0,0887 SI1W/00045029/9 udz. 30497/95052
. ) KW
6 |Pilsudskiego 9 0,0156 5891/16 0,0538 ST1W/00041962/3 udz. 3219/11098
; . KW
7 | Pitsudskiego 19 0,0215 4849/2 0,0877 SI1W/00040737/0 udz. 4094/16709
. x KW
8 | Pilsudskiego 21 0,0442 4849/4 0,0900 SIIW/00042953/4 udz. 8211/16709
; ] KW -
9 | Pitsudskiego 19, 21 0,0253 4849/1 0,0686 SIIW/00040738/7 udz. 12305/33418
KW
10 | Przemystowa 10 0,0218 5877/1 0,1264 ST1W/00058842/8 udz. 1524/8834
: KW
11 |Stadionowa 6 0,0326 5907/6 0,1069 SI1W/00050877/6 udz.26835/87915
. KW
12 | Zwycigstwa 4 0,0136 5891/12 0,0420 STIW/00042494/8 udz.3389/10481
KW
0,0711 5891/17 0,1227 ST1W/00041963/0 udz. 20643/35614
KW
Furgelostward, 0,0491 5891/8 0,0847 ST1W/00041963/0 udz. 20643/35614
Pitsudskiego 9, KW -
13 Krasifiskiogo 1, 0,0030 5891/11 0,0030 SIIW/00028985/3 wiasno$¢ MW
Krasiniskiego 3 KW .
0,0370 5891/20 0,0370 SI1W/00028985/3 wlasnosé MW
KW ; -
0,0293 5891/21 0,0293 SI1W/00028985/3 wiasnos¢ MW
Razem 0,6244 1,5210




