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Informacja o stanie zasobé6w komunalnych bedacych w zarzadzie
PGK Sp. z 0.0. w Wegrowie
Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. w Wegrowie na podstawie umowy
zawartej z Miastem Wegrow administruje 34 budynkami mieszkalnymi wchodzacymi w sktad
zasoboéw komunalnych. W budynkach tych znajduje si¢ 341 lokali. Miasto Wegrow posiada

rowniez 75 lokali komunalnych w 11 budynkach Wspolnot Mieszkaniowych.

Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych stanowigca komunalny zaséb miasta
Wegrowa wynosi 16.691,79 m?, z czego 2.915,30 m? znajduje si¢ w budynkach Wspélnot
Mieszkaniowych.

Wyszczegolnienie wedtug stanu na dzien 01.03.2025 r. przedstawia tabela ponize;.

Lp. |Budynek ZGN Ié\gﬁﬁz Liczba lokali ?g;f Etjac?g\{\? y
1 | Gdanska 1 138,15 6 1885
2 | Gdanska 3 94,69 3 1885
3 | Gdanska 69 548,90 13 1960
4| Gdanska 71a 77,14 1 1930
5| Gdanska 72 45,20 1 1919
6 | Gdanska 108 1217,60 24 1988
7 | Kilinskiego 4 110,09 3 1900
8 | Kosciuszki 4 92,43 2 1928
9 | Kosciuszki 9 196,71 5 1920

10 | Kosciuszki 9a 82,86 2 1920
11 | Kosciuszki 86 497,30 13 1962
12 | Krasinskiego1 579,99 14 1966
13 | Krasinskiego 3 581,50 14 1967
14 | Krasinskiego 5 574,78 14 1968
15 | Mickiewicza 12 86,20 2 1970
16 | Narutowicza 1 79,96 2 1885
17 | Narutowicza 2 132,01 5 1900
18 | Narutowicza 8 169,51 5 1890
19 | Narutowicza 14 82,15 3 1899
20| Piwna 56 121,08 5 1915
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21 | Przemystowa 2 423,84 10 1955
22 |Rynek 3 175,06 4 1910
23 |Rynek 9 107,24 6 1910
24| Skosna 1 179,07 4 1981
25| Skosna 8 169,80 6 1970
26 | Stadionowa 2 499,68 8 1978
27 | Szeroka 2 480,93 12 1972
28 | Szeroka 4 496,57 12 1972
29 | Szeroka 6 153,69 4 1979
30 | Szeroka 6a 3 165,69 80 2005
31| Wyszynskiego 2 583,37 14 1969
32 | Wyszynskiego 4 583,90 14 1971
33 | Wyszynskiego 8 647,00 16 1965
34 | Zeromskiego 3 602,40 14 1960
Razem: 13 776,49 341
Liczba lokali
Metraz stanowiaca
Lp. |Budynek Wspolnoty lokali m? wla_snoéé Rok budowy
miasta
Wegrowa
1 | Mickiewicza 10 23,30 1 1962
2 |Nowal 148,62 4 1962
3 |Nowa3 88,60 2 1954
4 | Nowab 496,00 11 1952
5 | Pitsudskiego 7 245,18 6 1973
6 Pitsudskiego 9 213,10 6 1973
7 | Pitsudskiego 19 376,20 10 1978
8 | Pitsudskiego 21 739,30 20 1953
9 | Przemystowa 10 128,00 3 1965
10 | Stadionowa 6 198,50 6 1972
11 | Zwycigstwa 4 258,50 6 1962
Razem: 2 915,30 75

Wiek, stan techniczny 1 wyposazenie mieszkan komunalnych sg bardzo zréznicowane.
Wiele budynkoéw zostato wybudowanych przed 1918 r. i posiada konstrukcj¢ drewniang. Stan
techniczny wielu z nich jest ponizej przecietnej | kwalifikuje si¢ do rozbiorki. Zasoby te sa w
znacznym stopniu zdekapitalizowane, co stanowi nadmierne obcigzenie kosztami biezacego ich
utrzymania 1 remontdw. Glowne problemy techniczne to nieszczelne pokrycia dachowe
wykonane z papy, skorodowane obrobki blacharskie i zniszczone okna. Wiele budynkéw ma
uszkodzong podwaling i zaczyna osiada¢. DwadzieScia siedem budynkow to budynki o
przecietnym stanie technicznym. Tylko jeden budynek spetnia kryteria, ktore kwalifikuja go do

standardu ponadprzecigtnego. Jest to obiekt polozony przy ulicy Szerokiej 6a.

Wiele mieszkan komunalnych posiada system ogrzewania oparty na piecach kaflowych,
co przy braku lub niesprawnej wentylacji stanowi zagrozenie dla ich uzytkownikow. W $wietle

obowigzujacych przepisow znaczna czes¢ zrodel ogrzewania aktualnie nie spelnia wymogow.



W trzynastu budynkach jest centralne ogrzewanie, a w trzech centralna ciepla woda. Stan
wyposazenia lokali w media ulegt w ostatnich latach polepszeniu, wcigz jednak jest

niewystarczajacy.

W grupie lokali socjalnych sytuacja jest jeszcze gorsza. Wigkszo$¢ budynkoéw drewnianych
w ztym stanie technicznym znajduje si¢ w poblizu zrewitalizowanego rynku. Sg to budynki przy

ul. Narutowicza, Kosciuszki, Rynek Mariacki 1 Kilinskiego.

Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z 0. 0. w Wegrowie duzg czgs¢ srodkow
finansowych przeznacza na remonty przewodéw dymowych, udroznianie badz wykonywanie
wentylacji, a takze remonty wewnatrz lokali. Z braku funduszy w niewielkim stopniu
podniesiono standard Kilku lokali. W dalszym ciggu w wielu budynkach potrzebna jest zmiana
sposobu ogrzewania. Wyeksploatowane i drogie w naprawie piece na paliwa stale nalezy

zastepowac instalacjami niskoemisyjnymi.

Srodki pochodzace z czynszow najmu lokali sa nieadekwatne do zapotrzebowania i stuza
W niewystarczajagcym stopniu zaspokajaniu biezacych napraw i niezbgdnych konserwacji w
zasobie komunalnym. W przypadku braku waloryzacji optat czynszowych luka remontowa

znacznie si¢ powigksza. Zdiagnozowane problemy przekraczaja kwote 20 min zt.

W roku 2024 PGK Sp. z 0.0. wydatkowato na techniczne utrzymanie nieruchomosci w
lokalach mieszkalnych 1 uzytkowych sume¢ 879 094,61 zi. Stanowi to 165,94 % kwoty
(529 768,00 zl) zakladanej w Wieloletnim Programie Gospodarowania Mieszkaniowym

Zasobem Miasta Wegrowa. Wigkszos¢ z tej kwoty dotyczyta remontéw komindw 1 wentylacji.

Ze wzgledu na bezpieczenstwo osob zamieszkujagcych w lokalach ogrzewanych z
indywidualnych zZrodet ciepta (piece kaflowe, kuchenki, piecyki metalowe) udrozniane byly
przewody wentylacyjne i dymowe. Pozostata cz¢$¢ srodkoéw przeznaczono na kontrole, a takze
obowigzkowe badanie instalacji elektrycznej w budynkach przypadajace raz na 5 lat. Po kontroli
w czesci zasobu PGK Sp. z 0.0. wymienito instalacje elektryczne. Wykonywano tez naprawy
dorazne. W 2025 roku miejskie plany budzetowe przewiduja zastapienie wyeksploatowanych
zrodet ogrzewania instalacjami niskoemisyjnymi, co powinno znaczaco obnizy¢ koszty
eksploatacji zrodel ogrzewania zwigzane z czyszczeniem przewodow kominowych oraz
poprawié bezpieczenstwo uzytkownikow lokali. Dotyczy to budynkow przy ul. Zeromskiego 3

1 Przemystowej 2.

W zwiazku z obowigzkowymi kontrolami przewodow kominowych oraz wprowadzeniem
nowych wymogow w zakresie zrodet ogrzewania zaczgto sukcesywnie wytaczaé z uzytkowania
najbardziej zdegradowang substancje. Oproznione w ostatnim czasie adresy to: Kilinskiego 8,
Kilinskiego 16, Pilsudskiego 11, Rynek Mariacki 14, Zwycigstwa 5. Kilka kolejnych
nieruchomos$ci wymaga tego samego dziatania, rodzi to jednak potrzebg¢ poszukania lokali

zastgpczych, ktorych na ten moment jest niewystarczajaca ilos¢.



Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. w Wegrowie administruje facznie
42 lokalami i pomieszczeniami uzytkowymi. W budynkach potozonych przy ul. Rzemieslniczej
1, Gdanskiej 69, Kosciuszki 1, Rynkowej 9A i Rynek Mariacki 26 lokale te zajmujg calg
powierzchni¢ uzytkowa budynku. Pozostate zlokalizowane sa w budynkach o mieszane;j
strukturze uzytkowej, czyli w budynkach ustugowo — mieszkalnych np. Zeromskiego 3, Rynek
Mariacki 3, Mickiewicza 12, Stadionowa 2 i 6. W lokalach uzytkowych stanowigcych
komunalny zaséb miasta Wegrowa prowadzona jest dziatalno$¢ ustugowo — handlowa z
zastrzezeniem, ze nie moze by¢ ucigzliwa dla pozostatych uzytkownikéw budynku. Stan
techniczny wigkszos$ci lokali uzytkowych jest dobry. W lokalach uzytkowych potozonych w
budynkach przy ulicy Mickiewicza 12, Gdanskiej 69, Stadionowej 2 1 6 jest centralne
ogrzewanie. Pozostate lokale majg system ogrzewania oparty na piecach elektrycznych lub
piecach opalanych paliwem statym. Remonty w lokalach uzytkowych sa prowadzone w
porozumieniu z ich najemcami i sg uzaleznione od charakteru prowadzonej dziatalno$ci
gospodarczej. Remonty ze strony administratora polegaja gtdéwnie na zabezpieczeniu czesci
wspolnych budynku tj. dachow, elewacji, stolarki okiennej i drzwiowej oraz instalacji wodno -
kanalizacyjnej i elektrycznej. Wyprawa $cian, sufitow i podtdég oraz wszelkiego rodzaju

aranzacja lokalu lezy po stronie najemcy.

Szansa na skok cywilizacyjny dla wielu uzytkownikow zasobow administrowanych
przez PGK Sp. z o0.0. powinien okaza¢ si¢ program rewitalizacji pilotowany przez Miasto
Wegrow. Po wylaczeniu z eksploatacji pewnej ilosci zdekapitalizowanych zasoboéw
mieszkaniowych okazato si¢, iz budowa trzeciego segmentu budynku mieszkalnego przy ul.
Szerokiej 6A przyczynita si¢ do tego w duzym, ale niewystarczajacym stopniu.

Naktady na remonty mocno zdegradowanej substancji mieszkaniowej nie zmniejszaja si¢ z
uwagi na bardzo szeroki zakres robdt. W ocenie Spotki kwestia niedoboru mieszkan
komunalnych po oddaniu do uzytku 32 lokali przy ul. Szerokiej 6A nie stanowi juz wiodacego
problemu. W dalszym ciagu podtrzymujemy stanowisko, Ze najpilniejszym zagadnieniem
lokalowym w tej chwili jest sprawa budowy wandaloodpornych lokali przeznaczonych do

najmu socjalnego.
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P.S.: Z racji na coroczne wzmozenie dziatan w I 1 IV kwartale kolejny raz ponawiam prosbe o
omawianie przedstawionych zagadnien w II lub III kwartale. Z gory dzigkuje.
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