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WSTEP

Przedzial czasowy poddany analizie
Analizie zostal poddany okres od 1 listopada 2018 — 31 pazdziernika 2024 (tj. okres VIII
kadencji oraz poczatek IX kadencji Rady Miejskiej Wegrowa)

Akty prawa wedlug ktérych dokonano analizy:
Ustawy

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.
U. 722024 r. poz. 1130 z ze zm),

Ustawa o zmianie ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektdrych innych ustaw z dnia 24 sierpnia 2023 r. ( Dz.U. z 2023 r, poz. 1688).

Przepisy wykonawcze

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy z dnia 28 kwietnia 2004
r. (Dz. U. Nr 118, poz. 12033)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. Nr
164, poz. 1587).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 23 grudnia 2021 r. (Dz. U. 2021
poz. 2404).

Gléwnym celem analizy jest ocena aktualno$ci obwigzujacych w gminie dokumentéw
planistycznych tj.: miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wegrowa, zgodnie z art.
32 ustawy pizp oraz zgodnie z art. 64 ust 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw. Ustawa
wskazuje termin wygasni¢cia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz wprowadzenie w jego miejsce planu ogoélnego, bedacego
podstawg do prowadzenia polityki przestrzennej danej gminy. Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy
nowelizujacej ,,studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin
zachowuja moc do dnia wejscia w zycie planu ogélnego gminy w danej gminie, jednak nie
dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r., i stosuje si¢ do nich przepisy dotychczasowe.”

W zwigzku z powyzszym prowadzenie obecnej analizy jest ograniczone w zakresie
wnioskowanych zmian do studium, ze wzgledu na brak podstawy prawnej do jego
ewentualnych zmian oraz dostosowanie zapisOw ewentualnie procedowanych planéw
miejscowych do polityki przestrzennej okre§lonej w studium, ograniczone terminem jego
wygasnigcia.
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Mozliwo$¢ przeprowadzenia niniejszej analizy w odniesieniu do studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy ustawodawca zawart w
art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023r, poz. 1688) zapewniajac iz ,, Do
dnia wejscia w zycie planu ogoélnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw
zmieniajgcych niniejszg ustawq, 7 wyjgtkiem ustawy zmieniajqcej w art. 26 odnoszgcych sie
do planu ogolnego gminy, przez plan ogdlny gminy nalezy rozumieé studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjgtkiem spraw uchwalania planow
ogolnych gminy”.

Rada Miasta Wegrowa podejmuje uchwat¢ w sprawie aktualnosci studium i planéw
miejscowych, biorgc pod uwage w szczegdlnosci ich zgodnos¢ z wymogami ustawy z 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w przypadku uznania ich za
nieaktualne, w catosci lub w czg$ci, podejmuje dzialania zmierzajagce do sporzadzenia
zmiany.

WArt. 32. 1. W celu oceny aktualnosci planu ogolnego i planow miejscowych wajt,
burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzgdzania, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, oraz wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu
miejscowego lub planu ogolnego.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o
ktorych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wtasciwej, w rozumieniu art. 8,
komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy
podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci planu ogolnego i planow miejscowych, a w
przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktorych
mowa w art. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktorej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w
szczegolnosci zgodnosé planu ogolnego albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z
przepisow art. 13b—13g, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.”
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CZESCI

ANALIZA I OCENA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY STOSOWNIE DO ART. 32 UST. 1 USTAWY O PLANOWANIU
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Analiza i ocena faktycznych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

1. Podstawowe dane demograficzne dla Wegrowa

Miasto Wegrow jest gming miejska potozong we wschodniej czgsci wojewddztwa
mazowieckiego 1 jednocze$nie w centralno-wschodniej czesci powiatu wegrowskiego, w
odlegtosci ok. 65 km na wschdéd od Warszawy. Miasto Wegréw zajmuje obszar 35,51 km? co
stanowi 2,91% powierzchni powiatu. Wegréw jest gming miejska oraz miastem powiatowym.
Jest ono waznym o$rodkiem administracyjnym oraz ustugowo-produkcyjnym w skali powiatu
wegrowskiego.

Rozwojowi zabudowy mieszkaniowej na terenie miasta towarzyszy spadek liczby
mieszkancéw — jeszcze w roku 2000 w Wegrowie byto 12 587 mieszkancéw, w roku 2018
byto ich niewiele wigcej, bo 12 672. Od 2018 liczba ludnosci w miescie spadia o 828 oséb
tj. 0 6,53%, 1 jest znaczaco nizsza od danych z roku 2000. Szczegétowe analizy pokazuja, ze
poziom ludnosci spada co roku o okoto 165 os6b. Ubytki wynikaja zaréwno z migracji
ludnosci z Wegrowa jak i z ujemnego przyrostu naturalnego w analizowanym okresie. Z
najwigkszym prawdopodobienstwem stan ten wynika z braku bogatej oferty miejsc pracy w
miescie oraz braku ré6znorodnej oferty edukacyjnej na poziomie $rednim i wyzszym.

Tabela 1. Liczba mieszkancow Wegrowa w latach 2018-2023

rok 2018 2019 | 2020 | 2021 2022 | 2023

Liczba ludnosci Wegrowa 12672 | 12583 | 12007 | 11911 | 11839 | 11844

Mi . ._ i
igracje na pobyt staly (zameldowania 01 66 58 38 17

wymeldowania)

Przyrost naturalny (urodzenia zywe - zgony) -8 -19 -66 -58 -47 -13

Dane wg : GUS — Bank Danych Lokalnych

Jednoczes$nie dane GUS nie pokazuja skali nierejestrowanej emigracji zarobkowej do
Wegrowa z panstw osciennych czy z Azji.

Biorac pod uwage powierzchnie gminy okoto 35,51 km?, gesto$é¢ zaludnienia w gminie
wynosi 333,5 mieszkancéw/1km?, i jest znaczaco wyzsza niz w calym powiecie wegrowskim
(50,7 osoby/km?), w ktérym przewazaja gminy wiejskie. Srednia gesto$¢ zaludnienia w woj.
mazowieckim to 155 oséb/km?, na obszarze Polski to 119,9 osoby/ km?. Dla powierzchni
zurbanizowanych w kraju $rednie gestoéé zaludnienia to 2054 osoby/ km?. Wegréw jest wiec
matym miastem o dosy¢ niskiej gestosci zaludnienia.

Zauwazalny juz w poprzedniej kadencji proces spadku liczby mieszkancéw wyraznie
przyspieszyl. Sytuacje ta mogtoby powstrzyma¢ powstanie nowych duzych zaktadéw pracy.
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Pomimo spadku liczby ludnosci w mieScie wyraznie wzrasta powierzchnia uzytkowa
mieszkan, co wynika przede wszystkim z realizacji nowej zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej w pétnocnej czesci miasta, co pociggneto za sobg wzrost wskaznika
przecigtniej powierzchni uzytkowej mieszkania na 1 osobg.

Tabela 2. Powierzchnia uzytkowa mieszkan w Wegrowie 2018-2023

rok 2018 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Powierzchnia uzytkowa mieszkan 347 637 | 352381 | 374 539 | 378 684 (387 299 [ 399 143
Powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania 74,7 75,1 78,4 78,9 78,6 78,1
Przecigtna pow. uzyt. mieszkania na 1 osobe | 27,4 28,0 31,2 31,8 32,7 33,7

Wyrazny dynamiczny wzrost powierzchni uzytkowej mieszkan w Wegrowie wskazuje na
silne tendencje rozwoju zabudowy jednorodzinnej w stosunku do wielorodzinnej oraz
tendencje opuszczania przez mieszkancoéw centralnej czesci miasta na rzecz jego obrzezy,
gtéwnie péinocnych i wschodnich.

2. Stan faktyczny zagospodarowania terenu

Stan faktyczny zagospodarowania terenu pokazano na zatgczonym rysunku wykonanym
na mapie w skali 1: 20 000, na ktérym pokazano stan zainwestowania terenOw w Wegrowie.
Na ww. mape nalozono granice obowigzujacych planéw miejscowych oraz planéw
miejscowych w trakcie sporzgdzania. Na tym samym rysunku zaznaczono tereny, na ktérych
wydano decyzje o warunkach zabudowy w badanym przedziale czasowym oraz wskazano
takze wydane pozwolenia na budowe.

W ten sposéb zilustrowano faktyczne tendencje zmian w zagospodarowaniu terenu
zachodzace w okresie od 1 listopada 2018 do 31 pazdziernika 2024.

3. Analiza i ocena decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji

inwestycji _celu publicznego — w latach 2018-2024

Oceny dokonano na podstawie analizy decyzji o warunkach zabudowy (art. 67 ust. 1)
i decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego (art. 57 ust 1 — 3).

Decvyzje o warunkach zabudowy, znajdujgce sie w rejestrze Burmistrza Miasta Wegrowa

Niewielka cze$¢ miasta Wegrowa pokryta jest planami miejscowymi, dlatego
w analizowanym okresie wydano stosunkowo duzo decyzji o warunkach zabudowy.

Lacznie przeanalizowano 618 decyzji o warunkach zabudowy. Z danych zamieszczonych
w tabeli nr 2 wida¢ wyraznie, ze dominuja decyzje dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. Ogdlnie udziat decyzji dotyczacych zabudowy mieszkaniowej waha si¢ w
poszczegdlnych latach od 72,9% do 85,6%.

Najwigcej decyzji o warunkach zabudowy wydano dla terenéw w rejonie potozonych na
péinocny-zachdd oraz pétnocny-wschdd od czesci centralnej miasta.
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Rozktad przestrzenny wydanych decyzji o warunkach zabudowy ilustruje schemat nr 1,
na ktérym wskazano dziatki (wg stanu obecnego), dla ktérych wydawane byly decyzje
o warunkach zabudowy. S3 to rejony, dla ktérych brak planéw miejscowych.

Tabela 3. Liczba decyzji o warunkach zabudowy wydanych od 01.11.2018r. do 31.10.2024r.

Rok: Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy SUMA
2018* | 2019 2020 2021 2022 2023 | 2024*
Decyzje: 17 93 111 118 104 90 85 618

* decyzje o warunkach zabudowy wydane od 1 listopada 2018r..
**decyzje o warunkach zabudowy wydane do 31 pazdziernika 2024r.

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta Wegrowa.

Tabela 4. Liczba decyzji o warunkach zabudowy wydanych od 01.11.2018r. do 31.10.2024r., dotyczqcych

budynkow mieszkalnych:

Liczba wydanych decyzji o warunkach

Rok: zabudowy BT
2018* | 2019 2020 2021 2022 2023 | 2024*
decyzje dotyeee sabudowy_—| |y g [y [ [ g ;
mieszkaniowej wielorodzinnej
decyzje dotyczace zabudowy 17 77 88 86 80 65 80 493
mieszkaniowej jednorodzinnej
decyzje dotyczace ?abudowy 0 6 4 1 10 5 ) 18
ustugowej
decyzje dotyczace innej zabudowy 0 9 17 21 10 19 3 79

* decyzje o warunkach zabudowy wydane od 1 listopada 2018r.
**decyzje o warunkach zabudowy wydane do 31 pazdziernika 2024r.

dh ARCHISPLAN STUDIO

P ul. Myéliborska 95 m. 35,

03

185

Warszawa

arch.

lzabela

Sobierajska 7
telifax (22) B89-05-19 archisplan@archisplan.pl




ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
MIASTA WEGROWA

X12024 r

schemat nr 1 - lokalizacje wydanych decyzji o warunkach zabudowy, wydanych od 01.11.2018r. do 31.10.2024r

Decvzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji _celu publicznego znajdujgce sie w rejestrze
Burmistrza Miasta Wegrowa

L.acznie przeanalizowano 103 decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego w tym:
- gazociagi i sie€ gazowa — 46 decyzji,
- system wodociggowy i kanalizacyjny — 24 decyzje,
- linie energetyczne napowietrzne i kablowe oraz stacje kontenerowe i ziacz kablowych —
16 decyzji,
- stacje bazowe telefonii komérkowej i wieze telekomunikacyjne - 1 decyzja.
Ilo§¢ decyzji dotyczacych infrastruktury technicznej rozklada si¢ nierdwnomiernie —
zdecydowanie najwigcej inwestycji zaplanowano w rejonach na péinoc od centrum miasta, a
wiec w terenach o najintensywniejszym rozwoju.
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Przewazaja decyzje ustalajagce lokalizacje sieci gazowych.

Tabela 5. Liczba decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych od 01.11.2018r. do
31.10.2024r.

Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji
. i . SUMA
Rok: inwestycji celu publicznego
2018* | 2019 2020 2021 2022 2023 | 2024*
Decyzje: 5 22 23 27 9 7 10 103

* decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane od 1 listopada 2018r.
**decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane do 31 pazdziernika 2024r.
Zrodlo: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta Wegrowa

Tabela 6. Liczba decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych od 01.11.2018r. do
31.10.2024r., z podzialem na rodzaj inwestycji

Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
Rok: publicznego e
2018%* 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Inf. gazowa 5 10 15 9 0 3 4 46
Inf. wodociggowa 0 3 1 2 1 2 11
Inf. kanalizacyjna 0 2 2 5 4 0 0 13
elektroelizfgetyczna 0 6 4 3 ! 1 1 16
Drogi/kolej 0 0 0 1 0 0 0 1
Sport i rekreacja 0 0 0 0 0 0 1 1
Zdrowie 0 0 0 3 1 2 1 7
Oswiata 0 1 1 2 0 0 0 4
Adm. publiczna 0 0 0 1 1 0 1 3
Inf. c.o. 0 0 0 0 0 0 0 0
Inf. telefoniczna/GSM 0 0 0 1 0 0 0 1

* decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane od 1 listopada 2018r.
**decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane do 31 pazdziernika 2024r.
Zrddto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta Wegrowa

Decvzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego znajdujgce sie w rejestrze innych

organow ( dla inwestycji ponadlokalnych )

W granicach miasta Wegrowa w analizowanym okresie nie zostaly wydane decyzje
administracyjne znajdujace si¢ w rejestrze innych organdéw, dotyczace inwestycji
ponadlokalnych.

W analizowanym okresie nie wydano Decyzji o ustaleniu lokalizacji ponadlokalnych
inwestycji celu publicznego.

Konkluzje:
Nie mozna podejmowac¢ nowych procedur w zakresie aktualizacji Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wegrowa, w tym w zakresie zasiegu
terenéw wskazanych pod zabudowg¢. Po sporzadzeniu Planu Ogodlnego badz jeszcze na
podstawie obowigzujacego studium (do konca 2025r) mozna opracowywac plany miejscowe,
takze dla obszaréw, dla ktérych wydano decyzje o warunkach zabudowy.
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4. Pozwolenia na budowe

Na obszarze Wegrowa ruch budowlany jest dosy¢ silny — obrazujag wydane w ostatnich
latach pozwolenia na budow¢. Przewazaja decyzje wydane przez Starost¢ wegrowskiego —
zdecydowana wigkszo$¢ dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nowe inwestycje
przewazaja w potnocnej czg¢sci miasta.

| - budynki mieszkalne jednorodzinne
VI - inne budowle

[0 XN - pozostate budynki mieszkalne
XV - budynki przemystowe

XXV - sieci (uzbrojenie terenu)

771 pozostate kategorie

schemat nr 2 - lokalizacje wydanych pozwolen na budowe na obszarze Wegrowa (wg. e-mapa.net) — na szaro 0znaczono
obszary obowigzujgcych planow miejscowych.

Z analiz wynika, ze w Wegrowie dominowa¢ zaczynaja pozwolenia na budowe wydawane
dla inwestycji realizowanych na podstawie decyzji o warunkach zabudowy a nie planéw
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miejscowych — dzieje si¢ tak glownie w péinocnej czesci miasta oraz na wschdd od centrum,
w sgsiedztwie drogi krajowej nr 62,

Ponadto Wojewoda Mazowiecki wydat 4 decyzje pozwolen na budowg¢ dla inwestycji
liniowych, infrastrukturalnych, w pasie drogi krajowej nr 62 oraz w drogach wojewddzkich —
spis zawiera ponizsza tabela.

Tabela 7. Pozwolenia na budowe wydane przez Wojewode Mazowieckiego dla inwestycji ponadlokalnych

budowa sieci
elektroenergetycznej SN
kablowej $redniego
napigcia SN-15kV

obreb 143301_1.0003
dziatka nr 5930/3
(ul. Kosciuszki— droga krajowa)

103/SAAB/2021 z dn. 22.02.2021r.
Wojewoda Mazowiecki

sytuowanej w  pasie
drogowym drogi krajowej
nr 62 w miejscowosci
Wegréw, ul. T.
Kosciuszki, dz. nr ew.
5930/3, gm. Wegréw

Budowa sieci gazowej
$redniego ci$nienia
PE90x5,2RC w drodze
krajowej nr 62.

obregb 143301_1.0003
dziatka nr 5284
(ul. Gdanska — droga krajowa)

631/SAAB/2019 z dnia 30.09.2019r.
Wojewoda Mazowiecki

budowa sieci kablowej
SN  15kV  wraz  z|obreb 143301_1.0003
502/SAAB/2019 z dn. 06.08.2019r. rozbidrka istniejgcego | dziatka nr 5879/2
Wojewoda Mazowiecki stupa linii SN 15kV, w | (Aleja Solidarnoéci — droga
pasie drogi wojewddzkiej | wojewddzka)
nr 637
budowa sieci

elektroenergetycznych SN
15 kV i nN 0,4 kV: stupa
w istniejacej linii

663/11/2018 z dn. 17.12.2018r.
Wojewoda Mazowiecki

napowietrznej SN 15 kV,
linii kablowej SN 15 kV i
linii kablowych nN 0,4

obreb 143301_1.0003
dziatki nr 1730/18, 5756/2, 5818/2,
5829/4

kV. w  miejscowosci | (rondo im. gen. Stefana Grota-
Wegréw, ul.  Karola | Roweckiego)

Szamoty, rondo im. gen.

Stefana Grota-

Roweckiego, powiat

wegrowski

5. Zmiany w zakresie ochrony zabytkow i débr kultury:

Na terenie Wegrowa opracowano w 2009 roku Gminng Ewidencje¢ Zabytkow, ktdra zostata
przyjeta Zarzadzeniem nr 524/2010 przez Burmistrza Miasta Wegrowa z dnia 10 grudnia 2010
r., Z€ Zmianami:

— Zarzadzenie nr 219/2016 Burmistrza Miasta Wegrowa z dnia 7 kwietnia 2016 r. —
wykreslony z GEZ zostal budynek przy ul. Kilinskiego 7;

— Zarzadzenie nr 98/2019 Burmistrza Miasta Wegrowa z dnia 11 czerwca 2019 r. —
wykreslony z GEZ zostat budynek przy ul. Kosciuszki 54/56;

— Zarzadzenie nr 292/2020 Burmistrza Miasta Wegrowa z dnia 14 sierpnia 2020 r. -
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wykreslony z GEZ zostat budynek przy ul. Piwnej 33.

— Zarzadzenie nr 409/2021 Burmistrza Miasta Wegrowa z dnia 11 czerwca 2021 r. —
uzupetnienie o karty adresowe zabytkéw archeologicznych.

— Zarzadzenie nr 577/2022 Burmistrza Miasta Wegrowa z dnia 29 kwietnia 2022 r. -
wykreslony z GEZ zostal budynek przy ul. Zwycigstwa 3.

— Zarzadzenie nr 784/2023 Burmistrza Miasta Wegrowa z dnia 13 czerwca 2023 r. —
dokonano korekty adresu.

W analizowanym okresie Gminna Ewidencja Zabytkéw byta aktualizowana trzykrotnie.
Zarzadzeniem z dnia 11 czerwca 2019 roku wykreslony z GEZ zostat budynek przy ul.
Kosciuszki 54/56, za$ z dnia 14 sierpnia 2020 roku wykres§lony zostat budynek przy ul. Piwne;j
33, oraz z dnia 29 kwietnia 2022 r. budynek przy ul. Zwyciestwa 3.

Obecnie w trakcie opracowania jest aktualizacja catej Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Konkluzje:

Nie mozna podejmowac nowych procedur w zakresie aktualizacji Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wegrowa, w tym w zakresie obiektéw
wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw, jednak nie jest to element przesadzajacy o braku
mozliwo$ci funkcjonowania tego dokumentu do konca 2025 r. Nie ma koniecznos$ci zmiany
obowigzujacych planéw miejscowych w tym zakresie — co prawda drugi i trzeci z obiektow sg
zlokalizowane w planie obowigzujagcym oznaczone jako objete ochrong w planie, ale
dopuszczono ich przebudoweg i rozbudowe, plan zawiera takze odestanie do przepiséw
odrebnych w zakresie ochrony budynku.

6. Zmiany w zakresie form ochrony przyrody, ochrony gruntow rolnych i lesnych oraz
ochrony przeciwpowodziowej:

Na terenie miasta Wegrowa obowigzujg nastepujace formy ochrony przyrody:
— Siedlecko-Wegrowski Obszar Chronionego Krajobrazu,
— Obszar Natura 2000 Ostoja Nadliwiecka — PLH140032,
— Obszar Natura 2000 Dolina Liwca — PLB140002,
— pomnik przyrody - gtaz narzutowy na dziatce ewid nr 2941,

W okresie od 01.11.2018r. do 31.10.2024r.w Wegrowie nie ustanowiono nowych form
ochrony przyrody.

Ogolna powierzchnia gruntéw lesnych w Wegrowie wynosi 650,86 ha (stan na 2023r),
co stanowi okoto 18,3% powierzchni miasta. W latach 2018-2023 dla gruntéw le$nych nie
wystepowano o zgody na ich przeznaczenie na cel nieleSny w planach miejscowych. Sama
powierzchnia gruntéw lesnych jednakze ulegta niewielkiemu zmniejszeniu — z 667,28 ha w
roku 2018 — w konsekwencji m.in. realizacji obowigzujacych planéw miejscowych.
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22 pazdziernika 2020 roku opublikowane zostaly uaktualnione mapy zagrozenia
powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego (I cykl planistyczny). W przypadku Miasta
Wegrowa wskazuja one obszary zagrozenia powodziowego od Liwca. Obszary te nie sg
objete w Wegrowie obowigzujagcymi planami miejscowymi.

Konkluzje:

W zwigzku z faktem, ze na terenie Wegrowa nie powotano nowych form ochrony
przyrody, nie ma koniecznosci zmian aktéw planowania przestrzennego obowigzujacych w
miescie.

Nie mozna podejmowa¢ nowych procedur w zakresie aktualizacji Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wegrowa, w tym w zakresie zasiegu
obszaréw zagrozenia powodziowego. Begda one musialy zosta¢ uwzglednione w trakcie
opracowania Planu Ogélnego. W przypadku przekazania gminie kolejnych nowych map
zagrozenia powodziowego 1 map ryzyka powodziowego od Liwca badz tez opracowania map
zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego od Miedzanki, Grochowskiej Strugi
(potocznie Czerwonki) 1 Ady aktualizacji moga wymaga¢ obowiazujace plany miejscowe
obejmujace doliny tych rzek.

7. Zmiany w zakresie systemow infrastruktury technicznej i inwestycji celu publicznego:

W okresie 01.11.2018r. — 31.10.2024r. na terenie Wegrowa zrealizowano szereg
elementéw systemow infrastrukturalnych oraz obiektéw uzytecznosci publicznej oraz
modernizacji takich elementéw i obiektéw. Inwestycje podzielono zgodnie ze zrédtami ich
finansowania:

1. z dofinansowaniem unijnym :

- termomodernizacja obiektéw uzytecznos$ci publicznej w Wegrowie

- kompleksowy program rozwoju szkét w Miescie Wegrow

- modernizacja stacji uzdatniania wody, budowa i rozbudowa sieci wodno-kanalizacyjne;j
w Wegrowie i Gminie Liw

- budowa Punktu Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych w miescie Wegréw przy ul.
Prostej

- zagospodarowanie dawnego browaru przyklasztornego do nowych funkcji ustugowo-
gastronomicznych wraz z zagospodarowaniem Parku im. Armii Krajowej na potrzeby
r6znych form aktywnosci

2. z dofinasowaniem ze srodkéw Samorzadu Wojewodztwa Mazowieckiego:

- rozbudowa ulicy Obroncéw Westerplatte i rozbudowa ulicy gen. Wtadystawa Sikorskiego
w Wegrowie wraz z przebudowa ulicy Dominiki Bujnowskiej z Iacznikami oraz
przebudowa ulicy Ludwisarskiej na odcinku od ul. Gdanskiej do ul. Proste;j
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- zagospodarowanie dawnego browaru przyklasztornego do nowych funkcji ustugowo-
gastronomicznych wraz z zagospodarowaniem Parku im. Armii Krajowej na potrzeby
r6znych form aktywnosci

- utworzenie terenéw zielonych przy Domu Dziennego Pobytu w Wegrowie

- przebudowa drég gminnych: kpt. Jana Jablonowskiego, Jana i Matyldy Matlinskich,
Edmunda Zarzyckiego, Janusza Korczaka, Edwarda Szymanskiego, f.amana, Wincentego
Witosa w miescie Wegrow

- przebudowa ulicy Stonecznej w Wegrowie na odcinku od km 0+704 do granicy pasa
drogowego ul. Strefowe;j

- budowa i przebudowa drég gminnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca w miescie
Wegrow

- budowa boiska sportowego wielofunkcyjnego nad Zalewem Wegrowskim

- budowa placu sportowo-rekreacyjnego przy Szkole Podstawowej nr 1 im. Jana
Dobrogosta Krasinskiego w Wegrowie

- budowa placu sportowo-rekreacyjnego przy Szkole Podstawowej Nr 2 im. Jana Pawta 11
w Wegrowie

- budowa placu sportowo - rekreacyjnego na Zalewie nad Liwcem

- tereny zieleni zwigkszajace bior6znorodnos¢ i poprawiajace stan mikroklimatu miejskiego
w Wegrowie

- budowg placu sportowo-rekreacyjnego na Starorzeczu

- modernizacja kottowni gazowej w budynku Wegrowskiego Osrodka Kultury w Wegrowie

- wykonanie drég gminnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca w miescie Wegrow

- wykonanie catorocznego zadaszenia nad sceng plenerowa amfiteatru

3. z dofinasowaniem ze $srodkéw rzadowych:

- przebudowa drogi gminnej nr 420823 W- ulicy Narutowicza

- rozbudowa drogi gminnej nr 420866 W- ulicy Gajowej w Wegrowie

- rozbudowa drogi gminnej ulicy Zwyciegstwa i Glinki w Wegrowie

- rozbudowa drogi gminnej nr 420884W ul. Szerokiej et II na odc. Od km 14216,95 do
skrzyzowania z droga krajowa nr 62 w Wegrowie

- rozbudowa Al. Partyzantéw w Wegrowie

- przebudowa budynku, wyposazenie 1 dostosowanie pomieszczen do potrzeb Domu
Dziennego Pobytu Senior +

- budowa bloku komunalnego ulica Szeroka w Wegrowie

- budowa sali gimnastycznej z zapleczem wraz z urzadzeniami towarzyszacymi przy Szkole
Podstawowej nr 1 w Wegrowie

- modernizacja Ztobka Miejskiego w Wegrowie

- przebudowa stadionu miejskiego w Wegrowie

- budowa kanalizacji sanitarnej w Wegrowie - etap |

- rozbudowa drogi gminnej od drogi wojewddzkiej nr 637 do rzeki Liwiec w Wegrowie
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W Wegrowie systemy wodociggowy i kanalizacyjne sg rozbudowywane przede
wszystkim ze wzgledu na liczne realizacje zespotéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w polnocnej czeSci miasta - zwigksza si¢ zapotrzebowanie na wod¢ oraz odprowadzania
sciekow. Powstaly nowe sieci a takze zmodernizowana zostala stacja uzdatniania wody.
Dtugo$¢ czynnej sieci kanalizacyjnej zwigkszyta si¢ z 52,3 km (2018r.) do 57,6 km (2023r.),
liczba przylaczy kanalizacyjnych wzrosta z 1482 (2018r.) do 1594 (2023r.). Z sieci tej korzysta
90,2% mieszkancow miasta. Dlugos¢ eksploatowanej sieci wodociggowej wzrosta z okoto
93,7 km (2018r.) do 98,1 km (2023r.).
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Czes¢ 11

ANALIZA I OCENA WNIOSKOW W SPRAWIE SPORZADZENIA LUB ZMIAN
PLANOW MIEJSCOWYCH ORAZ STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WEGROWA

W analizowanym okresie wptywaly zaré6wno wnioski o zmian¢ Studium UiKZP miasta
Wegrowa jak i o zmian¢ badz sporzadzenie planéw miejscowych. Dodatkowo w procedurze
sporzadzania nowego Studium zgtoszonych zostalo 69 uwag. W przewazajacej wickszosci
mieszkancy oczekujg wskazywania nowych terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Whnioski o zmiane studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego

Tabela 8 wnioski o zmiang¢ Studium UiKZP Miasta Wegrowa od 01.11.2018r. do 31.10.2024r., z podzialem na

rodzaj inwestycji
dokument
data S fr e planistyczny, .
Lp. wniosku nr. dziatki tres¢ wniosku ktérego dotyczy uwagi
wniosek
2442, 2443/1, Zmiana przeznaczenia . .
1 |17.12.2018 | 2443/3,2443/4, dziatki lesnej na Studium ponowiony ‘;’ 202112023
2443/5 budowalng ’
Zmiana przeznaczenia
2 | 11.11.2019 5996/3 dziafki 2 lasu na Studium
zabudowe
jednorodzinng
Zmiana przeznaczenia
dziafki le$nej na le$na
3 109.12.2019 S814/1, 581475, z prawem do Studium
5814/9
zabudowy
mieszkaniowej
whniosek o
sporzadzenie mpzp
dla dziatek nr 914/4- .
914/17 2 Studium i
4 113.12.2024 914/4-914/17 . opracowanie
przeznaczeniem na .
zabudoweg ustugowa - pzp
osrodek opieki nad
osobami starszymi

Powyzsze wnioski, po rezygnacji z kontynuacji opracowania nowego Studium, beda
mogty by¢ uwzglednione przy opracowaniu Planu ogélnego dla miasta Wegrowa.
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Whioski o zmiane planéw miejscowych lub o sporzadzenie planéw miejscowych
dokument
data o . fe . planistyczny, .
Lp. wniosku nr. dziatki tres¢ wniosku ktérego dotyczy uwagi
wniosek
zmiana planu Osiedle
1 [30.09.2019 916 Potnocne -~ | plan Osiedle
przeznaczenie dziatki Pétnocne
na cele budowlane
Whniosek o zmiang
nggx;:g:; threlfy 24.02.2021 - przystapienie
2 16112020 5738,3256/1 | zmiana przeznaczenia | ian suely | do sporzadzenia nowego
2 zabudowy srédmiejskiej cz. I planu w rejonie ul.
. L Gdanskiej i Wieniawskiego
jednorodzinnej na
wielorodzinng
whniosek o zmian¢
zapisOw planu . .
. S whniosek niezgodny z
Os:rizlGlzliIgEiOt' obowigzujacym studium,
arkgwe' na lan osiedle uwzgledniony w projekcie
3 131.01.2022 3835 D ooy D ki nowego studium a w
mieszkaniov?/o i konsekwencji do
. rozpatrzenia w procedurze
ustugowa ztozony Planu ogdlnego
przy okazji wytozenia
zmiany planu PKS
wniosek o zmiang
Oszizgizo(%iil;jngo ‘ wniosek niezgodny z
smiany zieleni ' obowigzujacym studium,
arkgwe' na lan osiedle uwzgledniony w projekcie
4 102.02.2022 3837 pzabu doiv p Glinki nowego studium a w
mieszkaniov?/o i konsekwencji do
. rozpatrzenia w procedurze
ustugowg ztozony Planu ogdlnego
przy okazji wytozenia
zmiany planu PKS
whniosek o zmian¢
zapiséw planu
Miedzanka -
5 [21.02.2022 dopuszczenie na plan Miedzanka
terenie planu farm
fotowoltaicznych i
magazynow energii
smiana olanu os wniosek do uwzglednienia
Pétnocn —meZli 0$¢|  plan Osiedl W projekeie nowego
6 |12.04.2023 € - MOZAIWOSC | plan SICCe | oydium a w konsekwencji
zabudowy dziatek nad Pétnocne do rozpatrzenia w
rzeka procedurze Planu ogdlnego
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7 |111.09.2023

590/6 1 590/8

zmiana parametréw
zabudowy

plan Miedzanka

procedowany od 2023 r.

8 113.12.2024

914/4-914/17

wniosek o
sporzadzenie mpzp
dla dziatek nr 914/4-
914/17 z
przeznaczeniem na
zabudowg ustugows -
osrodek opieki nad
osobami starszymi

Studium i
opracowanie
mpzp

9 |23.08.2024

3668

Zmiana planu Strefy
Srédmiejskiej -
likwidacja drogi
36.KDD i
przeznaczenie terenu
na 53.MNU

planu Strefy
Srédmiejskiej

Zdecydowana wigkszos¢ wnioskéw dotyczyta pojedynczych dziatek ewidencyjnych.
Mieszkancy i inwestorzy zdecydowanie czeSciej sktadali wnioski o wydanie decyzji o
warunkach zabudowy niz o sporzadzenie planéw miejscowych.
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Czes¢ 1T

OCENA POSTEPU W OPRACOWYWANIU PLANOW MIEJSCOWYCH
STOSOWNIE DO ART. 32 UST. 1 USTAWY O PLANOWANIU 1
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

F.acznie na obszarze miasta Wegréw obowigzuje 9 planéw miejscowych (wraz ze
zmianami), obejmujacych tacznie 209,13 ha, co stanowi 5,9% powierzchni miasta:

1. zmiana miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Wegrowa w czesci dotyczacej strefy ekologiczne;,

2. mpzp obszaru czgsci dzialek gruntu oznaczonych numerami ewidencyjnymi 6062/1 1
6062/2 potozonych w ptd-zach. Czesci miasta Wegrowa na Bagnie, przylegajacych do
drogi wojewddzkiej nr 637 i czesci tej drogi,

3. mpzp miasta Wegrowa dla inwestycji ,,Trzecia nitka rurociggu naftowego ,,Przyjazn”

wraz z infrastrukturg towarzyszaca,

mpzp miasta Wegrowa — Osiedle ,,Péinocne”,

mpzp miasta Wegrowa — Osiedle ,,Glinki”,

mpzp miasta Wegrowa terenu Miedzanka,

mpzp miasta Wegrowa terenu dworca autobusowego przewozow pasazerskich i
dziatek przylegtych wraz ze (10) zmiang Mpzp miasta Wegrowa terenu dworca
autobusowego przewozow pasazerskich i dziatek przylegtych w czesci tekstowe;j

8. mpzp strefy srédmiejskiej miasta Wegrowa czes¢ 1

9. mpzp miasta Wegrowa — ,,Osiedle Polna”

NSk

W okresie 01.11.2018r. — 31.10.2024r. sporzadzono jedng zmian¢ obowigzujacego
planu miejscowego (nr 10 na schemacie) — zmian¢ mpzp miasta Wegrowa terenu dworca
autobusowego przewozow pasazerskich i dziatek przylegtych w czgsci tekstowe;.

W opracowaniu pozostajg 4 procedury:

1. mpzp Zelce — wstrzymana brakiem zgody lesnej, bez ktérej jej kontynuacja jest
bezprzedmiotowa,

2. mpzp w rejonie skrzyzowania ul. Gdanskiej i Wieniawskiego objety obecnie mpzp
strefy $rodmiejskiej miasta Wegrowa czes¢ I — wstrzymana brakiem stanowiska
inwestora wnioskujacego o zmiang¢ planu w sprawie zaproponowanego projektu planu

3. mpzp strefy Srédmiejskiej miasta Wegrowa cze$¢ 1l — wstrzymana konieczno$cia
opracowania zmiany Studium lub opracowania Planu ogélnego;

4. zmiana mpzp Miedzanka (dla terenéw produkcyjnych w czg¢sci tekstowej) — po etapie
wylozenia, przygotowywana do uchwalenia.

Planami zostaly objete gtéwnie obszary w rejonie centralnym miasta, najszybciej si¢
rozwijajace, gdzie dzigki sporzadzeniu planéw rozwéj bedzie si¢ odbywal w sposéb
harmonijny. Obszar na Miedzance, potozony w pdéinocnej czesci miasta, pozwala na rozwdj
terenéw produkcyjnych. Zasieg planéw nie odpowiada jednak obecnym potrzebom i
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tendencjom rozwojowym miasta — ruch budowlany, szczegdlnie w ostatnich latach, znacznie
wykroczyl poza granice sporzadzonych planéw.

Rozmieszczenie obszaréw objetych obowigzujagcymi planami, planami w trakcie
sporzadzania i uchwatami o przystgpieniu do ich sporzadzenia ilustruje schemat nr 3.

plany miejscowe w trakcie procedury

A

schemat nr 3 - lokalizacje obszarow objetych planami miejscowymi — numeracja wg spisu w tresci opracowania

Poréwnanie obszar6w objetych planami miejscowymi oraz wydawanych w ostatnich
latach pozwolen na budowe wskazuje wyraznie, ze ruch budowlany odbywajacy si¢ w
poinocnej czgsci miasta wymaga pilnego uporzadkowania na drodze sporzadzania planéw
miejscowych. Moga one powsta¢ po opracowaniu planu ogdlnego dla miasta, ktéry to
dokument okresli zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w Wegrowie.
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Czes¢ IV

ANALIZA T OCENA STOPNIA ZGODNOSCI STUDIUM Z ART. 10 USTAWY O
PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM STOSOWNIE DO
ART. 32 UST. 3 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

28 grudnia 1999 roku Rada Miasta Wegrowa uchwalg nr XV/77/99 przyjeta Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wegrowa. Dokument
ten juz w 2016 roku, uchwatg Rady Miejskiej Nr XXIV/150/2016 z 29 wrze$nia, zostat
uznany za nieaktualny w catosci. Stwierdzono wéwczas konieczno$¢ sporzadzenia nowego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wegrowa.
Dlatego tez jednocze$nie Rada miejska podjeta uchwata nr XXIV/151/2016 z dnia 29
wrzesnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Wegrowa.

Opracowanie to zostalo podjete i wykonane zgodnie z wymogami art. 10 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, projekt Studium zostal uzgodniony i
wylozony oraz przygotowany do uchwalenia - w styczniu 2024 roku. Do projektu zgloszono
69 uwag, dyskusja nad ktérymi na sesji Rady Miejskiej skutkowala koniecznoscig
wprowadzenia zmian do projektu. Jednocze$nie 7 lipca 2023 roku przez Sejm RP zostat
uchwalona zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra
ograniczyla okres obowigzywania Studiéw UiKZ gmin jedynie do 31 grudnia 2025 roku. Od
1 stycznia 2026 roku gminy powinny posiada¢ juz uchwalony nowy akt planowania
przestrzennego — plan ogdélny. W tej sytuacji kontynuacja opracowania Studium stala si¢
bezzasadna.

Ocena aktualno$ci dokumentu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Wegrowa

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta [Wegrowa przyjete zostalo uchwata nr XV/77/99 Rady Miasta Wegrowa z dnia 28
grudnia 1999 roku, a wiec wykonane zostato jako jedno z pierwszych w skali kraju.

Studium sporzadzono na podstawie analiz i uwarunkowan aktualnych na 1999 rok,
ktore po 25 latach w wigkszosci sg nieaktualne. W tym okresie w Wegrowie m.in.:

- populacja miasta spadta z 12 545 oséb do 11 844 oséb,

- powierzchnia uzytkowa mieszkan wzrosta z 228 118 m? do 399 143 m?,

- powstaty liczne nowe osiedla zabudowy jednorodzinnej oraz nowe zespoly
zabudowy produkcyjnej, nieujete w obowigzujacym Studium, realizowane na drodze
wydawania decyzji o warunkach zabudowy.

Dla obszaru miasta opracowano szereg dokumentéw, aktow prawnych wyzszego
rzedu i ustanowiono wiele obszaréw ochrony na podstawie przepiséw odrgbnych, m.in:
- ustanowiono nowe formy ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000,
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- opracowano nowe mapy zagrozenia powodziowego (2020r.)
- ustanowiono gminng ewidencj¢ zabytkéw (2009r),
- opracowano audyt krajobrazowy dla wojewddztwa mazowieckiego (2024r).

Obowigzujace Studium nie zawiera elementéw, w tym tych, ktérych wymoég
wprowadzenia powstat juz po uchwaleniu Studium, m.in:
- aktualnych analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,
- aktualnej prognozy demograficznej, w tym uwzgledniajacej, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,
- analiz mozliwosci finansowania przez gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan
wlasnych gminy,
- bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Konkluzje:
Obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Wegrowa jest dokumentem nie aktualnym zaréwno jezeli chodzi o zakres wynikajacy z
Ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym jak i o potrzeby rozwojowe miasta.
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Czedé V

ANALIZA I OCENA STOPNIA ZGODNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Z ART. 15 ORAZ ART. 16 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
STOSOWNIE DO ART. 32 UST. 3 USTAWY O PLANOWANIU 1
ZAGOSPODAROWANIU

1. Plany miejscowe zagospodarowania przestrzennego obowiazujace na obszarze Miasta
Wegrow w dniu 12 listopada 2024 r.

Powierzchnia
Lp. Nazwa planu Data uchwalenia Data publikacji w ha ( obs.z ar
obowiqzujgcy
w X1.2024 r)
Zmiana miejscowego planu
ogolnego
zagospodarowania Uchwata Nr :
i : XXXIV/207/01  Rady | o7 Urz- Woj. Maz.
- przestrzennego miasta S Nr 281, Poz. 7897, 0.19 ha
Wegrowa w czgsci Micjskiej Wegrowa 2|4 h. 94 12 2001r
dotyczacej strefy dnia 18 grudnia 2001 r.
ekologiczne;j.
Mpzp obszaru czesci
dziatek gruntu
oznaczonych numerami
ewidencyjnymi 6062/1 i
6062/2 potozonych w ptd- Uchwata Nr IV /28/03 | Dz. Urz. Woj. Maz.
2. zach. Cze$ci miasta Rady Miejskiej Wegrowa | Nr 50, Poz. 1326, 1,78 ha
Wegrowa na Bagnie, z dnia 27 stycznia 2003 r. z dnia 06.03.2003r
przylegajacych do drogi
wojewoddzkiej nr 637 i
czegsei tej drogi.
Mpzp miasta Wegrowa dla
inwestycji ,,Irzecia nitka Uchwata Nr  XXVIII
i ... . | Dz. Urz. Woj. Maz.
3. rurociagu flflftowego /233/05 Rady Miejskiej Nr 157. P ) 4984 1941 h
»Przyjazn” wraz z Wegrowa z dnia 28 r T, O, ’ A ha
infrastruktura Kwictnia 2005 r. z dnia 04.07.2005r
towarzyszaca.
Uchwata Nr .
i _ Dz. Urz. Woj. Maz.
4. | Mpzp miasta Wegrowa— | xXX1X/295/2005 Rady | ”so'pe " 1847 55 56 ha
Osiedle ,,Poinocne Miejskiej Wegrowa z dnia z ’ ’
g z dnia 24.03.2006r
29 grudnia 2005 r.
5 . 3 Uchwata Nr | Dz. Urz. Woj. Maz.
Mpzp miasta Wegrowa— | v1 V119982010 Rady | Nr 142 Poz. 2296, 59,60 ha
dhARCHlspLﬂ" STUDIO arch. lIzabela Sobierajska )3
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Osiedle ,,Glinki” Miejskiej Wegrowa z dnia | z dnia 24.07.2010r
24 lipca 2010 .
. Uchwata Nr XI/53/2011 | Dz. Urz. Woj. Maz.
6. Mpzp miasta Wegrowa Rady Miejskiej Wegrowa | Nr 180 Poz. 5555, 32.00ha
terenu Miedzanka z dnia 3 pazdziernika | z dnia 03.10.2011r. :
2011 r
Mpzp miasta Wegrowa
terenu dworca
autobusowego przewozow Uchwala Nt
pasazerskich i dziatek XVII/105/2012 Rady
przylegtych P :
wraz Mle]shej W@growa z dnia Dz. Urz. Woj. Maz.
26 kwietnia 2012 r oraz
7. ze zmiang Mpzp miasta Uchwata Nr Poz. 5402, 2.29ha

Wegrowa terenu dworca | X1.IV/297/2022 Rady | * dnia 18.07.2012r.

autobusowego przewozow Miejskiej Wegrowa z dnia

pasazerskich i dziatek 24 lutego 2022 r (nr 10 na
przylegtych w czesci schemacie)

tekstowej

... . | Uchwata Nr
g Mp.zp strefy srédmiejskiej | xxx1/200/2013 Rady
miasta Wegrowa czgsc I Miejskiej Wegrowa z dnia

Dz. Urz. Woj. Maz.
Poz. 11322, 35,82ha
z dnia 06.11.2013r.

27 czerwca 2013 r
Uchwata Nr .
9. | Mpzp miasta Wegrowa— | X1.V1/277/2018 Rady Dz. Urz. Woj. Maz.
. . , . . Poz. 7726 z dnia 2,48 ha
,,Osiedle Polna Miejskiej Wegrowa z dnia 6.08.2018

25 czerwca 2018 r

W dalszej analizie zajeto si¢ na poczatku planami najstarszymi, uchwalonymi zgodnie

z Ustawa o Planowaniu Przestrzennym z 1994 roku, poniewaz moga one nie w pelni

odpowiada¢ obowigzujgcej ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W

kolejnym kroku przeanalizowano plany sporzadzone pod rzagdami Ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 roku, ze wzgledu nazmiany w ustawie o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore nastgpity w okresie, ktory nastgpit po

uchwaleniu wiekszosci z nich.

» Jako podstawe przyjeto ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
postaci obowigzujacej w chwili opracowywania niniejszej analizy. Sprawdzono plany
pod katem zagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2 ustawy i1 okreslono stopien
zgodnosci wg nastepujacych kryteriow (Zatacznik nr 2 - Tabela nr 1):

- zagadnienie znalazto swoje odbicie w zapisach planu, -tak,
- zagadnienie znalazto cze$ciowo swoje odbicie w zapisach planu - tak czesciowo,
- zagadnienie nie znalazto swojego odbicia w zapisach planu - nie.
» Dodatkowo sprawdzono plany pod katem zagadnien fakultatywnych wymienionych w
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art. 15 ust. 3 ustawy 1 okreslono stopien zgodnosci wg nastgpujacych kryteriow
(Zatacznik nr 3 — Tabela nr 2):

- zagadnienie znalazto swoje odbicie w zapisach planu, -tak,

- zagadnienie nie znalazto swojego odbicia w zapisach planu - nie.

» Sprawdzono réwniez ww. plany pod katem wymagan, o ktérych mowa w art. 15 ust. 1 i
art. 16 ust.1 ustawy i okre$lono stopien zgodnosci wg kryteriéw:
- wymagania zostaty uwzglednione przy sporzadzaniu planu,
- wymagania zostaly czesciowo uwzglednione przy sporzadzaniu planu,
- wymagania nie zostaly uwzglednione przy sporzadzaniu planu.

2 Ocena aktualno$ci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Ocena aktualnosci zgodnosci zakresu obowigzujgcych planow miejscowych z Ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym okresla, jakie ustalenia powinny
znalez¢ si¢ w planie miejscowym. W ramach analizy poddano ocenie zgodnos$ci ustalen
poszczegblnych planéw w zakresie ustalen obowiazkowych wynikajacych z art.15 ust. 2 oraz
fakultatywnych okreslanych w miar¢ potrzeb wynikajacych z z art.15 ust. 3 wedlug
przyjetych 1 opisanych wyzej kryteriow. Ponadto oceniono czy poszczegélne zagadnienia
znalazly si¢ w postaci ustalen w planach miejscowych. Wyniki analiz zamieszczono w dwdéch
tabelach dotyczacych osobno elementéw obowigzkowych osobno elementéw fakultatywnych.
W ramach tabel oceniono czy zagadnienie wystepuje i jest aktualne (oznaczono stowem
,»tak’) lub nie wystepuje 1 nie jest aktualne (oznaczono stowem ,,nie”) lub wystepuje w czesci
1 jest aktualne (oznaczono ,,czesciowo tak™). Ponizej zestawienie w zakresie jakich zagadnien
dokonano w poszczegélnych tabelach oceny aktualnosci obowigzujacych planéw
miejscowych z wymogami zawartymi w Ustawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym:

Elementy okreslane obowiazkowo wynikajace z art. 15 ust.2 (ocena aktualnosci - tabela nr 1):

1) przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania:

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
3a) zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz doébr kultury wspéiczesne;j:

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczbe i spos6b realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
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parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow:

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

8) szczegOtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenow:

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4:

Elementy okre$lane fakultatywnie, w miare potrzeb wynikajace z art. 15 ust.3 (ocena
aktualno$ci - tabela nr 2):

1) granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci:
2) granice obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:
3) granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji:

3a) granice terendw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko:

4) granice terendw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8:
4a) granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

4b) ) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych
decyzjach o lokalizacji drogi publicznej, linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku
publicznego, sieci przesylowej, budowli przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej,
inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego,
przedsigwziecia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania
przy Radzie Ministréw w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronno$ci i
bezpieczenstwa panstwa:

5) granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych:

6) granice pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady:

7) granice terendw zamknigtych, 1 granice stref ochronnych terenéw zamknigtych:
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8) sposoéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw

publicznie dostepnych oraz

do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow

budowlanych oraz pokrycie dachow:

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

11) maksymalng intensywno$¢ zabudowy;

12) maksymalng liczbg miejsc do parkowania;

13) linie zabudowy dla kondygnacji podziemnych.

3. Ocena aktualnosci zapisow planistycznych.

Lp. Nazwa planu

Zgodnos¢ z ustawa o Planowaniu i Zagospodarowaniu
Przestrzennym i innymi przepisami prawa

Zmiana miejscowego planu
ogoblnego
zagospodarowania
1. przestrzennego miasta

Wegrowa w czesci
dotyczacej strefy
ekologicznej.

Projekt planu wykonano w trybie ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z 1994r, czg$¢ uzytych sformutowan i pojeé jest
niezgodna z aktualnie obowiazujacymi przepisami prawa.

Uwagi do tekstu planu:

z powodu zmienionych wymogéw ustawowych tre§¢ uchwaty nie

wypelnia niektérych obecnych wymogéw Ustawy o Planowaniu 1

Zagospodarowaniu Przestrzennym z 2003 r. oraz rozporzadzenia w|

sprawie zakresu mpzp:

- nie ustalono czg$ci wskaznikow zagospodarowania terendow, w|
szczeg6lnosci maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢
zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udziat ~ powierzchni zabudowy, miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

- ustalono ale w sposéb nieprecyzyjny maksymalnag wysoko$¢
zabudowy poprzez okreslenie liczby kondygnacji a nie konkretny|
parametr liczbowy w metrach,

Uwagi do rysunku planu:
Brak domknigtych linii rozgraniczajacych terenéw o réznym
przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania;

Uwagi ogélne:

plan ze wzgledu na uptyw czasu wymaga dostosowanie sposobem i
szczegblowoscia zapis6w oraz zakresu wymaganego dla planu
miejscowego zgodnym z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz aktualnie obowigzujacego rozporzadzenia co do
zakresu planu miejscowego.
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Projekt planu wykonano w trybie ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z 1994r, cze$¢ uzytych sformutowan i pojeé jest
niezgodna z aktualnie obowiazujacymi przepisami prawa.

Uwagi do tekstu planu:

z powodu zmienionych wymogéw ustawowych tre§¢ uchwaty nie

wypelnia niektérych obecnych wymogéw Ustawy o Planowaniu i

Zagospodarowaniu Przestrzennym z 2003 r. oraz rozporzadzenia w|

sprawie zakresu mpzp:

- nie ustalono czg$ci wskaznikow zagospodarowania terendow, w|
szczeg6lnosci maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢
zabudowy, minimalng liczbe i sposéb realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

- ustalono ale w sposéb nieprecyzyjny maksymalnag wysoko$¢

zabudowy poprzez okreslenie liczby kondygnacji a nie konkretny|

parametr liczbowy w metrach

brak ustalen dotyczacych scalen i podziatéw nieruchomosci;

brak ustalen fakultatywnych, ktore dookreslajq tad przestrzenny

w szczegolnosci minimalng powierzchnie nowo wydzielonych

dziatek budowlanych

Mpzp obszaru czesci
dziatek gruntu oznaczonych|
numerami ewidencyjnymi
6062/1 1 6062/2 potozonych
2. | wpld-zach. Cz¢$ci miasta {Uwagi do rysunku planu:

Wegrowa na Bagnie, - brak znacznej cze¢sci linii zabudowy lub sg one niedookreslone i
przylegajacych do drogi nie pozwalajg w sposéb jednoznaczny okresli¢ gdzie mozna
wojewddzkiej nr 637 i realizowa¢ zabudowe. W szczegdlnoSci na terenie strefy M-U,

gdzie nie sa w ogdle wyznaczone, jedynie w tekScie uchwaly|
ustalono odlegto$¢ od jezdni. Jest to ustalenie nieprecyzyjne i
mogace ulec zmianie w przypadku przebudowy lub zmiany klasy
drogi nr 637.

- brak wiekszosci istotnych wymiaréw na rysunku planu;

czegsci tej drogi.

Uwagi ogélne:
wskazanie na cze$ci poludniowej obszaru funkcji mieszkaniowej

wydaje si¢ problematyczne ze wzgledu na rodzaj funkcji jaki zostal
zaproponowany na pozostalej czesci planu. Produkcja i
mieszkalnictwo to funkcje wykluczajace si¢, w szczegdlnoSci w
przypadku braku precyzyjnych zasad ich lokalizowania i izolowania|
od siebie, w tym przypadku brak nawet okreslenia poprzez linie
zabudowy ich oddalenia od siebie.

Ponadto plan ze wzgledu na uptyw czasu wymaga dostosowanie
sposobem i szczegdtowoscia zapisdw oraz zakresu wymaganego dla
planu miejscowego zgodnym z ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktualnie obowiazujacego
rozporzadzenia co do zakresu planu miejscowego.
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Mpzp miasta Wegrowa dla
inwestycji ,, [rzecia nitka
rurociggu naftowego
,Przyjazn” wraz z

3. infrastruktura towarzyszaca

(Jest to plan dotyczacy w catosci
linwestycji celu publicznego znaczeniu
iponadlokalnym)

Uwagi do tekstu planu:

Generalnie tres¢ uchwaly wypetnia wymogi Ustawy o Planowaniu
i Zagospodarowaniu Przestrzennym z 2003r oraz rozporzadzenia
w sprawie zakresu projektu planu miejscowego na moment
uchwalania planu;

Uwagi do rysunku planu.:

rysunek planu wypelnia wymogi Ustawy o Planowaniul
i Zagospodarowaniu Przestrzennym z 2003r oraz rozporzadzenia
w sprawie zakresu projektu planu miejscowego na moment]
uchwalenia planu.

Uwagi ogdlne:
- w zakresie ustalen planu korekty wymaga prawidtowy zasieg

terendw zalewowych wynikajacych z map zagrozen
powodziowych.

- ponadto plan ze wzgledu na uptyw czasu wymaga dostosowanie
sposobem i szczegdtowoscia zapiséw oraz zakresu wymaganego
dla planu miejscowego zgodnym z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktualnie obowiazujacego
rozporzadzenia co do zakresu planu miejscowego.

Mpzp miasta Wegrowa —
Osiedle ,,Pétnocne”

Uwagi do tekstu planu:

Generalnie tres¢ uchwaly wypetnia wymogi Ustawy o Planowaniu
i Zagospodarowaniu Przestrzennym z 2003r oraz rozporzadzenid
w sprawie zakresu projektu planu miejscowego na moment
uchwalania planu;

Uwagi do rysunku planu:

rysunek planu wypelnia wymogi Ustawy o Planowaniu
1 Zagospodarowaniu Przestrzennym z 2003r oraz rozporzadzenid
w sprawie zakresu projektu planu miejscowego na moment]
uchwalenia planu.

Uwagi ogdlne:
plan ze wzgledu na uptyw czasu wymaga dostosowanie sposobem i

szczegblowoscia zapis6w oraz zakresu wymaganego dla planu
miejscowego zgodnym z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz aktualnie obowigzujacego rozporzadzenia co do
zakresu planu miejscowego.
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Mpzp miasta Wegrowa —

Osiedle ,,Glinki”

Uwagi do tekstu planu.:

Generalnie tres¢ uchwaly wypetnia wymogi Ustawy o Planowaniu
i Zagospodarowaniu Przestrzennym z 2003r oraz rozporzadzenia
w sprawie zakresu projektu planu miejscowego na moment
uchwalania planu;

Uwagi do rysunku planu:

rysunek planu wypelnia wymogi Ustawy o Planowaniul
i Zagospodarowaniu Przestrzennym z 2003r oraz rozporzadzenia
w sprawie zakresu projektu planu miejscowego na moment]
uchwalenia planu.

Uwagi ogdlne:
watpliwo$¢ budzi brak linii zabudowy na ternach 2-KGS i 1-C dlaj

ktérych sa okres§lone parametry zabudowy, brak linii powoduje
watpliwosci co do tego jak i gdzie moze powstawac nowa
zabudowa,

- watpliwe jest bezposrednie przyleganie terenéw 14-MN/U i 36-P,
bez wydzielenie strefy zieleni izolacyjnej lub chociaz rozdzielania
linii zabudowy w ramach poszczegdlnych terenéw tak aby jasno
sprecyzowac , ze te dwa typy zabudowy nie moga by¢ lokowane
w bezposredniej bliskosci,

- plan ze wzgledu na uptyw czasu wymaga dostosowanie
sposobem i szczegdtowoscig zapiséw oraz zakresu wymaganego
dla planu miejscowego zgodnym z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktualnie obowiazujacego
rozporzadzenia co do zakresu planu miejscowego.

Mpzp miasta Wegrowa
terenu Miedzanka

Uwagi do tekstu planu:

Generalnie tres¢ uchwaly wypetnia wymogi Ustawy o Planowaniu
i Zagospodarowaniu Przestrzennym z 2003r oraz rozporzadzenia
w sprawie zakresu projektu planu miejscowego na moment
uchwalania planu;

Uwagi do rysunku planu:

rysunek planu wypelnia wymogi Ustawy o Planowaniul
1 Zagospodarowaniu Przestrzennym z 2003r oraz rozporzadzenid
w sprawie zakresu projektu planu miejscowego na moment]
uchwalenia planu.

Uwagi ogdlne:
plan ze wzgledu na uptyw czasu wymaga dostosowanie sposobem 1

szczegblowoscia  zapiséw oraz zakresu wymaganego dla planu
miejscowego zgodnym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz aktualnie obowigzujacego rozporzadzenia co do

zakresu planu miejscowego.
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Mpzp miasta Wegrowa
terenu dworca
autobusowego przewozow
pasazerskich i dziatek

Uwagi do tekstu planu:
Generalnie tres¢ uchwaly wypetnia wymogi Ustawy o Planowaniu
i Zagospodarowaniu Przestrzennym z 2003r oraz rozporzadzenia
w sprawie zakresu projektu planu miejscowego na moment
uchwalania planu;

przylegtych Uwagi do rysunku planu:
wraz rysunek planu wypelnia wymogi Ustawy o Planowaniul
7. ze zmiana Mpzp miasta [| Zagospodarowaniu Przestrzennym z 2003r oraz rozporzadzenia
Wegrowa terenu dworca Wsprawie? zakresu projektu planu miejscowego na moment
autobusowego przewozow uchwalenia planu.
pasazerskich i dziatek L
przylegtych w czgsci Uwagi ogolne: . .
. plan ze wzgledu na uptyw czasu wymaga dostosowanie sposobem 1
tekstowej . . s
szczegblowoscia  zapiséw oraz zakresu wymaganego dla planu
miejscowego zgodnym z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniuy|
przestrzennym oraz aktualnie obowigzujacego rozporzadzenia co do
zakresu planu miejscowego.
Uwagi do tekstu planu:
Generalnie tres¢ uchwaly wypetnia wymogi Ustawy o Planowaniu
i Zagospodarowaniu Przestrzennym z 2003r oraz rozporzadzenid
w sprawie zakresu projektu planu miejscowego na moment
uchwalania planu;
Uwagi do rysunku planu:
. . ... fysunek planu wypelnia wymogi Ustawy o Planowaniu
8. Mpzp strefy Srédmiejskie] i 7agospodarowaniu Przestrzennym z 2003r oraz rozporzadzenid

miasta Wegrowa czgs$¢ 1

w sprawie zakresu projektu planu miejscowego na moment]
uchwalenia planu.

Uwagi ogdlne:
plan ze wzgledu na uptyw czasu wymaga dostosowanie sposobem 1

szczegblowoscia  zapisOw oraz zakresu wymaganego dla plany
miejscowego zgodnym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniuy|
przestrzennym oraz aktualnie obowigzujgcego rozporzadzenia co do
zakresu planu miejscowego.

AN

£

ARCHISPLAN STUDIO

ul. Myéliborska 95 m. 35,

arch. lzabela Sobierajska 3]

03-185 Warszawa tel/fax (22) 882-05-19 archisplan@archisplan.pl



%5 ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

N

r | MIASTA WEGROWA
X12024 r

Uwagi do tekstu planu:

Generalnie tres¢ uchwaly wypetnia wymogi Ustawy o Planowaniu
i Zagospodarowaniu Przestrzennym z 2003r oraz rozporzadzenia
w sprawie zakresu projektu planu miejscowego na moment
uchwalania planu;

Uwagi do rysunku planu:

rysunek planu wypelnia wymogi Ustawy o Planowaniul
i Zagospodarowaniu Przestrzennym z 2003r oraz rozporzadzenia
Mpzp miasta Wegrowa — [W sprawie  zakresu projektu planu  miejscowego na moment

. Osiedle Polna” uchwalenia planu.

Uwagi ogolne:
- w zakresie ustalen planu korekty wymaga prawidlowy zasieg

terenéw  zalewowych  wynikajacych z map  zagrozen
powodziowych.

- plan ze wzgledu na uplyw czasu wymaga dostosowanie
sposobem i szczegélowoscia zapisOw oraz zakresu wymaganego
dla planu miejscowego zgodnym z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktualnie obowigzujacego
rozporzadzenia co do zakresu planu miejscowego.

Konkluzje i wnioski :

Obowigzujace plany miejscowe zachowuja swojg aktualnos¢. Najstarsze, sporzadzone w trybie
Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 roku, wypelniaja dawne przepisy co do
zawartosci mpzp, a wiec sitg rzeczy nie moga wypelnia¢ wszystkich wymogéw obecnych.
Jednakze precyzja ich wykonania i skala rysunkéw oraz zawarto$¢ merytoryczna powoduje, ze
mozna stwierdzi¢ ich aktualnos¢. Uwaga ogdlng do wszystkich planoéw jest to, ze plany ze
wzgledu na uptyw czasu wymagaja dostosowania sposobu i szczegétowosci zapisOw oraz
zakresu wymaganego dla planu miejscowego zgodnym z ustawag o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktualnie obowigzujacym rozporzadzeniem co do
zakresu planu miejscowego. Elementami do weryfikacji w obowigzujacych planach
miejscowych to przede wszystkim nowe zasiegi terenéw zalewowych oraz niedawno
uchwalonego aktu planowania przestrzennego dotyczacego krajobrazéw priorytetowych.

Polityka przestrzenna Miasta Wegréw prowadzona jest w duzym stopniu na drodze
wydawania Decyzji o Warunkach Zabudowy. Uchwalone plany mozna nazwac
interwencyjnymi, sg uchwalane w miar¢ potrzeb dla terenéw ktére wymagaja kompleksowych
dzialan w przestrzeni poprzez szczegélowe regulacje na konkretnych obszarach lub dla
konkretnych inwestycji. Wszystkie plany miejscowe nie naruszaja Studium UiKZP.

Sugeruje si¢ opracowanie kolejnych planéw miejscowych, w pierwszej kolejnosci
umozliwiajacych powstanie miejsc pracy na miejscu, na terenie miasta oraz dla nowych
terenéw rozwojowych w szczegdlnosci dla obszaréw nowej urbanizacji.
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Rozdzial VI

WIELOLETNIE PROGRAMY SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH W
NAWIAZANIU DO USTALEN STUDIUM STOSOWNIE DO ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Nieznaczny obszar Miasta Wegrowa objety jest obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, ponadto procedowana jest 1 zmiana planu obowigzujacego
(,Miedzanka”), w zawieszeniu sg 3 procedury sporzadzania planu miejscowego (,,Zelce” i
»strefa srodmiejska cz. II” oraz rejon skrzyzowania ul. Gdanskiej 1 Wieniawskiego). Jak
wykazano powyzej, aktualno$¢ zapisow wigkszosci planow obowiazujacych, jest dostateczna.

Dla usprawnienia sposobu prowadzenia polityki przestrzennej opracowano niniejszym
program sporzadzania planéw miejscowych. W programie nie uwzgledniono planéw juz
opracowywanych, dla ktérych potrzeba ich sporzadzenia jest oczywista i pilna.

Plany miejscowe, ktdre nalezy sporzadzi¢ w pierwszej kolejnosci:
— mpzp dla pétnocnego rejonu miasta, pomiedzy pétnocna granica miasta a ul. Gdanska i
Nowiny i Szamoty, do granic mpzp os. Pétnocnego,

— mpzp w centralnym rejonie miasta, wokdét obowigzujacego planu dla stresy
sroddmiejskiej, do zachodniej granicy miasta oraz do obwodnicy centrum,

— mpzp dla nowego cmentarza w poludniowe] czeSci miasta, wraz z terenami
przylegtymi,

— mpzp dla terenéw rozwojowych potozonych wzdtuz ul Kosciuszki.

Plany miejscowe, ktére nalezy sporzadzi¢ w drugiej kolejnosci:

— mpzp dla rejonu potozonego na potudnie od obwodnicy centrum do mpzp dla
ropociagu,

— mpzp dla rejonu Golebiewskiego, od zachodniej granicy miasta po Gos$ciniec
Niepodlegtosci.

W trzeciej kolejnosci nalezy opracowa¢ plany miejscowe dla pozostatych terenéw
miasta.

Potrzeba opracowania kolejnych planéw miejscowych moze wynika¢ z wnioskow
mieszkancéw w zakresie zagospodarowania terenéw i ich oczekiwan, ktére zostang ztozone w
przysztosci.

Kolejnos¢ oraz czas sporzadzania zmian w obowiazujagcych dokumentach
planistycznych oraz sporzadzenie nowych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego powinno by¢ uzaleznione od mozliwosci finansowych budzetu miasta.
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Uwzgledniajac powyzsze wnioski rekomenduj¢ Radzie podjecie uchwaly w
sprawie aktualnos$ci studium i planéw miejscowych, ktorej projekt stanowi zalacznik nr 4
do niniejszej analizy.

Burmistrz Miasta Wegrowa
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L _! granica administracyjna Wegrowa
i Decyzje o warunkach zabudowy

funkcja zabudowy/zagospodarowania

#4 e Strefy funkcjonalno - przestrzenne (tereny):

- zab. mieszkaniowa wielorodzinna
- tereny zabudowane

'/ . . . - zab. mieszkaniowa jednorodzinna
/// ustugi sportu, rekreac;ji i turystyki

podziat i zab. m. jednorodzinna
- cmentarze

- L zab.zagrodowa
Zielen urzgdzona
- lasy - zab rakreacji indywidualnej

ogrody dziatkowe - zab. ustugowa
zielen naturalna - zab. przemysiowa
rolnicza przestrzen produkcyjna OZE
- wody . i .
Pozwolenia na budowe - funkcje zabudowy:
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¥ T VI - inne budowle
emm— drogi wojewddzkie 1 XN - pozostate budynki mieszkalne
| » Wl DASYE ST ) Skt e G101 pOWATOWE B XV - budynki przemystowe
A g B W VoI SR 0 XXVI - sieci (uzbrojenie terenu)
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| pozostate kategorie

Elementy infrastruktury technicznej:

110kV. . o . . .
linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia E|ementy srodowiska przyrodr“czego:
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Tabela nr 1 - Elementy okreslane obowigzkowo wynikajace z art. 15 ust.2

Zalacznik nr 2

Art. 15 ust.2 pkt 1 Art. 15 ust.2 pkt 2 Art. 15 ust.2 pkt 3i 3a Art. 15 ust.2 pkt 4 Art. 15 ust.2 pkt 5 Art. 15 ust.2 pkt 6 [Art. 15 ust.2 pkt 7 [Art. 15 ust.2 pkt 8 [Art. 15 ust.2 pkt 9 |Art. 15 ust.2 pkt 10 |Art. 15 ust.2 pkt 11 Art. 15 ust.2 pkt 12
zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania granice i sposoby
terenu, mak Ing i minimal 4 darowania terenéw lub|
dziemng intensywnos¢ bick dlegajacych
prZeZnaCZenie terendw oraz . . . . Zéhud‘OWX !“m“.naln,y udziat . ochronie, na Vpo,dsla\wle . P . szczegélne warunki . " 1 s .
lini T ady och X zasady ochrony $rodowiska, |zasady ochrony dziedzictwa powierzchni biologicznie czynnej, | odrebnych przepisow, terenéw | szczegélowe zasady i Jagospodarowania zasady modernizacji, sposéb i termin stawki procentowe. na
inie rozgraniczajce tereny zasacy ochrony 1 przyrody i krajobrazu kulturowego i zabytkéw, w | wymagania wynikajace z | Maksymalny udziat powierzehni | gérniczych, a takze obszaréw warunki scalania i 20SPOC¢ rozbudowy i budowy tymczasowego 1 pro Coo
Lp. Nazwa planu o réznym przeznaczeniu lub ksztattowania fadu . . . zabudowy, s0kos zagrozenia . . - terenéw oraz . [ . podstawie ktérych ustala sig
7. oraz tym krajobrazéw potrzeb ksztattowania . K ; . .| podziatu nieruchomosci . . . systeméw komunikacji i zagospodarowania, P
réznych zasadach przestrzennego; dy ksztalt . Kult h déb trzeni publi h zabudowy, minimalng liczbg i |p 2 . bictych pl ograniczenia w ich infrastrukt dzania i uzytk . |opfate, o ktérej mowa w art.
zagospodarowania; zasady ksztaltowania ulturowych, oraz débr przestrzeni publicznyc spos6b realizacji miejsc do  [sie mas ziemnych, krajobrazow| objetych planem uzytkowaniu, w tym infrastruktury urzg zamalu’zyt owania 36 ust. 4
> krajobrazu; kultury wspétczesnej; parkowania, w tym miejsc | priorytetowych okreslonych w miejscowym akaz zabudo technicznej; terenow;
przeznaczonych do parkowania [audycie krajobrazowym oraz wi| zakaz zabudowy
pojazdéw zaopatrzonych w kartg |  planach zagospodarowania
parkingowa, oraz linie zabudowy i przestrzennego wojewdédztwa;
gabaryty obiektow;
Zmiana miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego . . nie - . . .
1. . goSp p 4 8 . tak nie tak nie . . czesciowo tak nie nie tak tak nie tak
miasta Wegrowa w czesci dotyczacej (nie wystgpuje) (nie okreslono w
strefy ekologicznej. studium)
Mpzp obszaru czesci dziatek gruntu
oznaczonych numerami ewidencyjnymi
6062/1 i 6062/2 potozonych w pid-zach. . i nie - . . .
2. s e L Y Pl . tak nie tak e (nie okreslono w czeSciowo tak nie nie tak tak nie tak
Czesci miasta Wegrowa na Bagnie, (nie wystepuje) studium)
przylegajacych do drogi wojewo6dzkiej nr
637 i czesci tej drogi.
Mpzp miasta Wegrowa dla inwestycji
Trzecia nitka rurociagu naftowego . ; nie L. , . . .
3. . . a nie a . ) nie okreslono w czesciowo ta czesciowo ta nie a a nie a
3 » . 2 8 tak tak nie ¢ e tak e tak tak tak tak
,»Przyjazn” wraz z infrastruktura (nie wystepuje) studium)
towarzyszaca.
Mpzp miasta Wegrowa — Osiedle nie - .
4. pzp P (,ﬂneg ,Y tak tak tak tak (nie okreslono w czesSciowo tak nie tak tak tak tak tak
” ocne studium)
Mpzp miasta Wegrowa — Osiedle nie - . .
5. pzP Gl'egki” tak tak tak tak (nie okreslono w czesSciowo tak nie nie tak tak tak tak
» Ul studium)
Mpzp miasta Wegrowa terenu i L. .
6. pzp Mie dze:sza tak tak tak (nie W';Z:Zpuje) tak czeSciowo tak nie tak tak tak tak tak
Mpzp miasta Wegrowa terenu dworca
autobusowego przewozow pasazerskich i
dzialek przylegltych
wraz .
7. ze zmiana Mpzp miasta Wegrowa tak tak tak (aie W‘;Zf;puje) tak czesciowo tak nie nie tak tak tak tak
terenu dworca autobusowego przewozow
pasazerskich i dzialek przyleglych w
czesci tekstowej
Mpzp strefy srodmiejskiej miasta L . .
8. pzp y ‘], . J tak tak tak tak tak czeSciowo tak nie tak tak tak nie tak
Wegrowa czesé 1 a a a
Mpzp miasta Wegrowa —,,Osiedle ’ . . nie . .
9. Polna” tak tak tak tak (nie okreslono w czeSciowo tak czeSciowo tak tak tak tak tak tak
olna A
studium




Tabela nr 2 - Elementy okreslane fakultatywnie, w miar¢ potrzeb wynikajace z art. 15 ust.3

Zalacznik nr 3

Art. 15 ust.3 pkt 1 [Art. 15 ust.3 pkt 3 |Art. 15 ust.3 pkt 3 |Art. 15 ust.3 pkt4aidb  [Art. 15 ust.3 pkt 5 [Art. 15 ust.3 pkt 6 [Art. 15 ust.3 pkt 7 [Art. 15 ust.3 pkt 8 [Art. 15 ust.3 pkt 10 |Art. 15 ust.3 pkt 11 |Art. 15 ust.3 pkt 12 |Art. 15 ust.3 pkt 13
granice pomnikéw zagtady spos6b usytuowania
granice teren6w ;’]?Z ich str‘ef ochmnnychA, a obiektéw budowlanych w
. , . , rozmieszczenia inwestycji . . _ [lakze ograniczenia dotycze?ce . . stosunku do drég i innych|
granice obszaréw granice obszaréw celu publicznego o lgranice terenéw rekreacyjno-| prowadzenia na ich terenie granice terenéw teren6w publicznie
wymagajacych rehabilitacji istniejacej granice obszarow . wypoczynkowych oraz dziatalnoéci gospodarczej, | zamknietych, i granice . | minimalng powierzchnig . .. L
Lp. Nazwa p]anu ) L. o . . znaczeniu lokalnym . . ) N N ~|dostgpnych oraz do granic] . maksymalng maksymalng liczbg miejsc linie zabudowy dla
przeprowadzenia scalen i zabudowy i infrastruktury | wymagajacych przeksztalcen oraz terenéw stuzacych okreslone w ustawie z dnia 7|stref ochronnych terenéw przylegtych nowo wydzielonych intensywnos¢ zabudowy do parkowania kondygnacji podziemnych
podzialéw nieruchomosci; technicznej; lub rekultywacji; granice terenéw inwestycii organr;;zj:\J: i;llprez maja 199? I. ;) ({)ch]x;onie zamknigtych; nieruchomosei, dziatek budowlanych
celu publicznego o SOWS hi lterenollx‘/ hy )];c . kolorystyke obiektow
znaczeniu ponadlokalnym itlerows ;Cd (_’ 0Z0W budowlanych oraz
zagladys pokrycie dachéw
Zmiana miejscowego planu ogoélnego
zagospodarowania przestrzennego . . . . . . . . . . . .
1. . s . nie nie nie nie nie nie nie nie nie nie nie nie
miasta Wegrowa w czesci dotyczacej
strefy ekologicznej.
Mpzp obszaru cze$ci dziatek gruntu
oznaczonych numerami ewidencyjnymi
6062/1 i 6062/2 potozonych w pld-zach. . . . . . . . . . . . .
2. fos e . nie nie nie nie nie nie nie nie nie nie nie nie
Czesci miasta Wegrowa na Bagnie,
przylegajacych do drogi wojewodzkiej nr
637 i czesci tej drogi.
Mpzp miasta Wegrowa dla inwestycji
,» I'rzecia nitka rurociggu naftowego . . . . . . . . . . . .
3. e s . nie nie nie nie nie nie nie nie nie nie nie nie
. Przyjazn” wraz z infrastruktura
towarzyszaca.
Mpzp miasta Wegrowa — Osiedle . . . . . . . . . .
4. pzp P 6ln$)gcne” nie nie nie nie nie nie nie tak tak nie nie nie
99
Mpzp miasta Wegrowa — Osiedle . . . . . . . . .
5. pzp Gli?lglﬂ'” tak nie nie nie nie nie nie tak tak nie nie nie
”
Mpzp miasta Wegrowa terenu nie nie nie nie nie nie . . . .
6. pzp . 2 tak tak nie nie nie nie
Miedzanka
Mpzp miasta Wegrowa terenu dworca
autobusowego przewozow pasazerskich i
dzialek przylegltych
wraz
7. ze zmiana Mpzp miasta Wegrowa nie nie nie tak nie nie nie tak tak nie nie nie
terenu dworca autobusowego przewozow
pasazerskich i dzialek przyleglych w
czesci tekstowej
Mpzp strefy srodmiejskiej miasta . . . .
8. pzp y J . J : : : tak : : : tak nie nie nie nie
Wegrowa czesé I nie nie nie nie nie nie
Mpzp miasta Wegrowa —,,Osiedle nie nie nie nie nie : . :
9. pzp P ;}g . ) tak nie tak tak nie nie nie
olna’




Zatacznik nr 4

Projekt

w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Wegrowa oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Wegrowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 1 1572) oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zw. z art. 64
ust. 2 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska w Wegrowie uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wyniki przedstawione w opracowaniu pn. ,Analiza zmian

w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Wegrowa" stanowigcym zalacznik do niniejsze]
uchwaty.

§ 2. Uznaje si¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Wegrowa, zatwierdzone uchwatg Nr XV/77/99 Rady Miasta Wegrowa z dnia 28 grudnia

1999 r. za nieaktualne.

§ 3. Uznaje si¢, ze obowijzujagce na obszarze Miasta Wegrowa miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego nie wymagaja aktualizacji.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Wegrowa.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Stosownie do wymagan przepisu art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130):

»1. W celu oceny aktualnosci planu ogdélnego i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
oraz wnioskOw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogdlnego.
2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktdrych
mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wlasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy
podejmuje uchwat¢ w sprawie aktualnosci planu ogdlnego i planéw miejscowych, a w
przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktérych
mowa w art. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwaly, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w
szczegblnosci zgodnos¢ planu ogdlnego albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi z
przepiséw art. 13b—13g, art. 15 oraz art. 16 ust.”.

Zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U z 2023 r. poz. 1688): ,,2. Do dnia wejscia
w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw zmienianych niniejszg
ustawa, z wyjatkiem ustawy zmienianej w art. 26, odnoszacych si¢ do planu ogdélnego gminy,
przez plan ogdélny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjatkiem spraw uchwalania planéw ogdélnych
gminy”.

Majac na uwadze powyzsze, na poczatku IX kadencji Rady Miejskiej przystapiono do
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, a nastgpnie wykonano stosowne
opracowanie, ktére uzyskalo wymagang opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno -
Architektonicznej. W zwigzku z brakiem planu ogélnego miasta Wegrowa oprdcz planéw
miejscowych analizie poddano obowigzujace Studium. Z przeprowadzonej analizy wynika, ze
obecnie obowigzujgce Studium jest catkowicie nieaktualne. Poniewaz nowelizacja ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym czyni bezzasadnym procedowanie nowych
zmian w Studium, nalezy rozpocza¢ procedurg zmierzajacg do uchwalenia planu ogélnego na
terenie miasta Wegrowa. Stosowna uchwata intencyjna o przystgpieniu do sporzadzenia planu
ogdlnego miasta Wegrowa zostala juz podjeta przez Rade Miejska Wegrowa.

Analiza wskazuje rOwniez, ze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
obowigzujace na obszarze miasta Wegrowa zachowuja swoja aktualnos¢. Pomimo zmian
wymogow ustawowych co do zakresu parametrow i wskaznikow ustalanych w planach
miejscowych obowigzujace plany spetniajg rol¢ dokumentéw ksztattujacych tad przestrzenny
w miescie.

Analiza wykazata rowniez, ze jedynie niewielki obszar miasta objety jest planami
miejscowymi - nalezy dgzy¢ wiec do ich sporzadzania, aby w jasny i precyzyjny sposéb ustali¢
zasady 1 mozliwo$ci zagospodarowania obszaru Miasta Wegrowa.
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