Projekt
UCHWALA NR ......cccovurerncrnnenne
RADY MIEJSKIEJ WEGROWA

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wegrowa
terenu Miedzanka w cze¢Sci tekstowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 1 1572) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130), w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz. 1688), w zwigzku z uchwatg Nr LXVII1/432/2023 Rady
Miejskiej] Wegrowa z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wegrowa terenu Miedzanka w czesci
tekstowej, Rada Miejska Wegrowa uchwala co nastgpuje:

§ 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wegrowa terenu
Miedzanka nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan iKierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Wegrowa przyjetego uchwatg nr XV/77/99 Rady Miejskiej Wegrowa z dnia
28 grudnia 1999 r., przy czym zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw nie dotyczy to
ustalen w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii oraz ich
stref ochronnych.

§ 2. W uchwale Nr X1I/52/2011 Rady Miejskiej Wegrowa z dnia 31 sierpnia 2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wegrowa terenu Miedzanka
(Dz. Urz. Woj. Maz. z 2011 r. Nr 180, poz. 5555), wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w§é:

a) wpkt 1 lit. b otrzymuje brzmienie:
"b) dla terenu 1P, 2P, 3P, 4P, 5P — max 18 m, przy czym nie obowigzujg zapisy § 2 ust.1 pkt
14";

b) wpkt 2 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:
"¢) dla terenéw oznaczonych symbolami 1.P, 2.P, 3.P, 4.P 1 5.P — min 10%, przy czym dla
terenéw oznaczonych symbolem P nalezy ten wskaznik rozumie¢ jako minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej - nie obowiazuja zapisy § 2 ust. 1 pkt 127;

¢) wpkt 3 lit. b otrzymuje brzmienie:
"b) dla terenow oznaczonych symbolami 1.P, 2.P, 3.P, 4.P i 5.P — max 80%, przy czym dla
terenéw oznaczonych symbolem P nalezy ten wskaznik rozumie¢ jako maksymalny udziat
powierzchni zabudowy - nie obowiazuja zapisy § 2 ust. 1 pkt 13”;

d) w pkt 4 lit. b otrzymuje brzmienie:
"b) dla terendw oznaczonych symbolami 1.P, 2.P, 3.P,4.Pi5.P:

- max 2,0, przy czym dla terenéw oznaczonych symbolem P nalezy ten wskaznik rozumiec¢

jako maksymalng nadziemng intensywnos$ci zabudowy - nie obowigzujg zapisy § 2 ust.1 pkt
10,
- min. 0,1, jako warto$¢ minimalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy’”;

2)w § 13:
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a) w pkt 4 lit. b otrzymuje brzmienie:
,,b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie obiektéw w ciepto z indywidualnych Zrédet zasilanych
energia elektryczng lub odnawialng, w tym na terenach oznaczonych symbolami 1.P, 2.P,
3.P, 4.P 1 5.P jako instalacje OZE na dachach i §cianach budynkéw o mocy do i powyzej 500
kW,

b) w pkt 6 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:
,,C) ustala si¢ zasilanie obszaru w energi¢ elektryczng z istniejgcych i projektowanych stacji
transformatorowych 15/0,4kV, z dopuszczeniem na terenach oznaczonych symbolami 1.P,
2.P,3.P, 4.P i 5.P zaopatrzenia w energie elektryczng z instalacje OZE, wedtug zapiséw pkt.
4 lit. b”.

§ 3. Zatgcznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowigce zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
stanowigce zatgcznik nr 2;

3) baza danych w postaci pliku GML, stanowigca zatgcznik nr 3.
§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Wegrowa.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

BURMISTRZ
MIASTA
WEGROWA
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Zakacznik Nr 1 do uchwaly
Rady Miejskiej Wegrowa

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO
PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA WEGROWA TERENU MIEDZANKA W CZESCI TEKSTOWEJ

L | Data | Nazwisko i 1.Ustale | Rozstrzygniecie Burmistrza w Rozstrzygnigcie Rady
p | wply imig, i sprawie rozpatrzenia uwag Miasta w sprawie
wu nazwa Oznaczenie projektu rozpatrzenia uwag
uwagi jedno_stki Trest nieruchomo$ | planu dla ZOADTA oy oucesissmsminiss
organizacy 3 ci ktﬁrej nierucho Uwagl
inej uwagi d ;
o otyczy mosci, - . . ’ :
i adres* uwaga ktérej iwzslaiinonis nieuwzgledni | uwzgledni | nieuwzgledni
zglaszajace dotyczy gle ona ona ona
g0 uwagi uwaga
1 2 3 4 ) 6 7 8 9

Do projektu zmiany planu nie wptynely zadne uwagi
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ........cccccvveerennenee
Rady Miejskiej Wegrowa

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) okresla si¢ nastgpujacy sposéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1465 i 1572) — zadania wlasne gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wtasnych gminy, nie zostaty ustalone
w niniejszej zmianie planu miejscowego, poniewaz sg one i beda one realizowane dla obstugi obszaru objetego
zmiang planu poza jej granicami, w sgsiadujacych znig bezposrednio drogach publicznych - nie ma wigc
potrzeby rozstrzygania o sposobie ich realizacji.

§ 3. W zwigzku zpowyzszym nie okresla si¢ zasad isposobéw finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.
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UZASADNIENIE

Celem opracowania — zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego
uchwalg Rady Miasta Wegrowa nr X1I/53/2011 z 31 sierpnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z2011 r.
Nr 180, poz. 5555), jest kontynuacja uszczegdtowienia ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Wegrowa, w tym kontynuacja przeznaczenia magazynowo-
produkcyjnego. Zmiana planu polega na zmianach wskaznikow: maksymalnej wysokosci zabudowy,
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz
maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy dla terenéw P oraz dopuszczenia stosowania instalacji
OZE na budynkach o mowy powyzej 500 kW, ze wzgledu na specyfik¢ istniejacej i projektowanej tu
zabudowy magazynowo-produkcyjne;j.

Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta Wegrowa
dzialki bedace przedmiotem opracowania wskazano jako tereny priorytetowego rozwoju obiektow
produkcyjno-magazynowych.

Ze wzgledu na fakt, ze uchwata jest jedynie zmiang tekstu obowiazujacego planu, polegajaca na zmianie
wskaznikéw zabudowy, zrezygnowano z uszczegdétawiana uzasadnienia w zakresie obowiazujacej czgsci
tekstu i rysunku planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 2-4 w zwigzku z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zmiana planu uwzglednia:

1) walory ekonomiczne przestrzeni — (poprzez podniesienie intensywnos$ci zabudowy);

2) zapewnienie udziatlu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — poprzez przeprowadzenie
konsultacji spotecznych projektu zmiany planu w terminie od 09.10.2024 r. do 08.11.2024 r.; spotkanie
otwarte zorganizowane w dniu 24.10.2024 r. oraz mozliwos¢ wypelnienia ankiety;

3) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez zapewnienie udziatu
spoleczenstwa w pracach nad zmiana planu (na kazdym etapie procedury byla zapewniona mozliwos¢
zapoznania sie z dokumentacja, obwieszczenia byly publikowane w prasie miejscowej, Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta). '

Zmieniajac wskazniki zabudowy wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym uwzgledniono
zglaszane wnioski 1 uwagi.

Przeprowadzono analizy:

1) ekonomiczne — oszacowano skutki finansowe uchwalenia zmiany planu; analiza wykazata, ze gmina
nie bedzie musiala ponie$¢ nakladéw na realizacje inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej
(nalezacych do zadan wiasnych gminy) oraz ze otrzyma istotne kwoty podatkéw lokalnych uzyskanych
z obszaru objetego zmiang planu ze wzgledu na specyfikg zabudowy zwigzanej z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej;

2) $rodowiskowe — opracowano prognozg¢ oddzialywania na srodowisko, wykazujaca, ze planowane
ograniczenie wskaznika miejsc postojowych nie bedzie powodowato trwalego negatywnego wplywu na
$rodowisko, a jednoczesnie przeprowadzono procedure strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko,
zgodnie ztrybem ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko;

3) spoteczne — dokonano analizy istniejacych po sasiedzku ushug spotecznych, celem okreslenia potrzeb
realizacji ustug spotecznych - z analizy wynika, ze w otoczeniu terenu objgtego zmiang planu nie istnieje
potrzeba realizacji nowych ustug o$wiaty czy opieki spolecznej i ustug zdrowia, istniejgca po sgsiedzku
infrastruktura spoteczna z zakresu o$wiaty zapewni potrzeby mieszkancow w tym zakresie.

Sporzadzenie zmiany planu jest zgodne zwynikami oceny aktualno$ci Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego oraz migjscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego miasta Wegrowa przyjetej Uchwala Rady Miejskiej Wegrowa nr .......... z ... grudnia
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2024. Ocena wskazuje m.in. na fakt, ze obowigzujgce plany miejscowe zachowuja swojg aktualnosé
oraz dopuszcza potrzebe opracowania kolejnych planéw miejscowych i ich zmian wynikajacg z wnioskow
mieszkancow w zakresie zagospodarowania terenéw i ich oczekiwan.

Nie zaszta potrzeba rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego projektu zmiany planu, gdyz takie
uwagi nie wptynety.

Reasumujac: teren objety zmiang planu polozony jest w pélnocno-zachodniej czesci Miasta, przy
drodze krajowej i jestpredysponowany do rozwoju funkcji magazynowo-produkcyjnych,
z urealnieniem wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz dopuszczeniem stosowania
instalacji OZE na budynkach o mocy powyzej 500 kW. Zmiana jedynie czesci tekstowej powoduje,
Ze obowiazujacy rysunek planu pozostaje bez zmian.
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