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Rada Miejska Wegrowa

Informacja na temat stanu budownictwa mieszkaniowego oraz perspektyw rozwoju

1. Budownictwo mieszkaniowe na terenie Wegrowa — przeznaczenie terenéw

Obowigzujgce przepisy prawne pozwalajg na realizacje inwestycji mieszkaniowych na
podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku ich braku na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy. W dniu 24 wrze$nia 2023 r. weszta w zycie nowelizacja
ustawy o planowaniu i ‘zagospodarowaniu przestrzennym. Nowelizacja wprowadza m.in.
zintegrowany plan inwestycyjny, jako szczegéing forme planu miejscowego (docelowo w 2026 r.
majgca zastgpi¢ uchwate ;5 lokalizacji inwestycji mieszkaniowej). Do 2026 r. na podstawie
dotychczasowych przepiséw mozliwa jest realizacja inwestycji mieszkaniowych niezaleznie od
ustalen planéw miejscowych, na podstawie tzw. specustawy mieszkaniowej.

a) Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwala Rada Miasta. Stanowig one akty
prawa miejscowego. Obebnie w Wegrowie obowigzujg nastepujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w ktérych przewiduje sie tereny mieszkaniowe:

1. Osiedle Pétnocne (pow. 55 ha)

2. Osiedle Glinki (pow. 59,6 ha)

3. Strefa Srodmiejska (pow. 36 ha)

4. Osiedle Polna (2,6 ha)
Tereny mieszkaniowe objete w/w planami stanowig zaréwnao wtasno$¢ Miasta Wegrowa, jak i os6b
fizycznych.

Strukture przeznaczenia terenow w w/w planach przedstawia ponizszy wykres:
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b) Decyzje o warunkach zabudowy

Na obszarach nieobjetych planami zagospodarowania, ustawa z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym umozliwia wydanie decyzji o warunkach
zabudowy. Decyzje te sg wydawane przez Burmistrza na wniosek inwestora, po spetnieniu
warunkéw okreslonych w ustawie (w tym warunku dobrego sgsiedztwa).

Od 3 stycznia 2022 r. weszty w zycie przepisy utatwiajace procedure budowy budynkéw
do 70 m2 zabudowy do celéw mieszkaniowych lub rekreacyjnych. Uproszczenie procedury obejmuje
m.in. skrécenie czasu na wydanie decyzji o warunkach zabudowy z 90 na 21 dni. W 2022 r. zostatly
wydane dwie decyzje na budowe budynkéw mieszkalnych o pow. zabudowy do 70 m2, w 2023 r. nie
wptynety wnioski na takie inwestycje.

Ponizsza tabela przedstawia dane dotyczace decyzji o warunkach zabudowy na budynki
mieszkalne wydanych w latach 2018 - 2023 r.
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b) ,,Specustawa” mieszkaniowa

S lipca 2018 r. Sejm przyjat ustawe o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestyciji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych, zwang specustawg mieszkaniowsg.

Jej gtéwne cele to usprawnienie i skrécenie czasu przygotowania inwestycji mieszkaniowych,
poprzez ograniczanie barier administracyjno-prawnych, do niezbednegoe minimum (w zatozeniu
z 5 lat do roku), a takze okreslenie standardéw urbanistycznych wymaganych wobec tych inwestyciji.

Ustawa dotyczy inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych. Inwestycjg

mieszkaniowg, w rozumieniu ustawy, jest przedsiewziecie obejmujgce budowe, zmiane sposobu
uzytkowania lub przebudowe, w wyniku ktérej powstanie budynek lub budynki mieszkalne
wielorodzinne o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych nie mniejszej niz 25 lub co najmniej 10 budynkoéw
mieszkalnych jednorodzinnych. Inwestycje mieszkaniowg stanowig réwniez czesci budynkéw
przeznaczone na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa.
Inwestycje towarzyszgcg stanowi natomiast przedsiewziecie obejmujace budowe, zmiane sposobu
uzytkowania lub przebudowe obiektéw, ktére majg stuzy¢ obstudze mieszkancow budynkéw
bedacych przedmiotem inwestycji mieszkaniowej. Zalicza sie tu m.in.: budowe drég publicznych,
obiektow dziatalnosci kulturalnej, obiektéw opieki nad dzieémi do lat 3, przedszkoli, szkét, placéwek
opieki zdrowotnej, obiektéw sportu i rekreacii.



Inwestycje mieszkaniowe bedg mogty byc¢ realizowane niezaleznie od istnienia lub ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, ze bedg one zgodne
ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Art. 5, ust. 3).

Ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej bedzie nastepowaé w drodze uchwaty rady
gminy, po konsultacjach spotecznych. Na podjecie uchwaty rada gminy bedzie miata 60 dni
od ztozenia przez inwestora wniosku (z mozliwoscig wydtuzenia tego terminu o dodatkowe 30 dni).

Na dzien sporzgdzenia niniejszej informacji do Urzedu Miejskiego w Wegrowie nie wptynat
zaden wniosek w trybie tej ustawy.

c) Zintegrowany plan inwestycyjny

Zgodnie z nowelizacjg ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, od 2026 r.
nowg formg planu miejscowego bedzie zintegrowany plan inwestycyjny. Bedzie on uchwalany przez
rade gminy na wniosek inwestora, po przeprowadzeniu negocjaciji i zawarciu umowy urbanistycznej,
okreélajgcej zasady i warunki realizacji inwestycji oraz zobowigzania stron. Docelowo zastgpi
uchwate o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, jednak narzedzie to bedzie mozna
wykorzysta¢ do ustalenia przeznaczenia terenu réwniez dla wszystkich rodzajéw inwestyciji.

2. Budownictwo mieszkaniowe - perspektywy

Na terenie Miasta Wegrowa rozwija sie gtéwnie budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.
Jednak w ostatnim czasie ‘mozna zaobserwowaé¢ w miescie coraz wiekszg liczbe inwestycii
dotyczgcych budownictwa wielorodzinnego. Oprécz oddanego do uzytku w 2024 r. bloku
komunalnego przy ulicy Szerokiej, powstaty tez budynki wielorodzinne bedace inwestycjami
prywatnymi lub Spétdzielni Mieszkaniowej ,Podlasanka”. W 2024 r. zostaty wydane kolejne
pozwolenia na budowe blokéw, tj. przy ul. 11 Listopada oraz na Osiedlu Glinki.

W zwigzku ze zlym stanem technicznym czesci mieszkaniowego zasobu, Miasto Wegrow
réwniez ma na uwadze dalsze inwestowanie w komunalne budownictwo mieszkaniowe, w tym lokale
socjalne. Podjete zostang dziatania w kierunku pozyskiwania $rodkéw na ten cel.
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